CONG TY PAU GIA HQP DANH ~ TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
LAC VIET PHU THOQ

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
PE LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU AN:
TO HQP CONG TRINH THUONG MAI, VAN PHONG,
DICH VU CONG CONG, CHUNG CU VA NHA O THAP TANG
TAI PHUONG THANH MIEU, TiNH PHU THQ

(Thoi gian phién dau gia: Tir 10h00 dén 11h00 ngay 25/7/2026)

Ngudi c6 tai sin ddu gia: Trung tim Phat trién quy dit Pha Tho
‘T chirc hanh nghé du gia tai sin: Cong ty Pau gia hgp danh Lac Viét
Dién thoai: 0243.211.5234 / 0867.523.488

Ha Nji, thang 06 nam 2026







MUC LUC HO SO

STT NOI DUNG

| | Thong béo diu gia tai san s 48/2026/TB-DGHDLV ngay
23/6/2026

2 | Quy ché cudc diu gia sé 48/2026/QC-DGHDLYV ngay 23/6/2026

3 | Méu Gidy uy quyén
Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 ctia UBND tinh

4 | Phti Tho v@ viéc duyét phuong én dau gia quyén st dung dat va
tai san gén lién voi dat

s |Phuongn dAu gia quyén st dung dat s6 625/PADG-TTPTQDPT
ngdy 18/9/2025 cua Trung tdm Phét trién quy dat Phi Tho
Quyét dinh s 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia UBND tinh

6 | Phti Tho vé viéc duyét gia tri con lai cua tai san da dau tu trén
dién tich dét thu hoi

4 Quyét dinh sé 1739/QD-UBND ngay 01/6/2026 cia UBND tinh
Pht Tho vé viée duyét gia khoi diém déu gia quyén st dung dat
Quyét dinh sb 1833/QP-UBND ngay 08/6/2026 ctia UBND tinh

8 | Phu Tho v& viéc duyét ddu gia quyén str dung dt v tai san gan
lién v&i dat
Vin béan s6 918/TTPTQPPT-QL&PTQPD ngay 19/6/2026 ctia

9 | Trung tam Phat trién quy dat Phti Tho vv Ban hanh budc gi4, hinh
thitc déu gia quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat

10 | Ban dd quy hoach khu dét dau gia
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MAiu tham khéo

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT PHU THOQ;
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.
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Noi dung ity quyén:

- Mua hé so, lam tht tuc, ndp ho so dang ky tham gia dau gia Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi d4t dé lva chon nha déu tu thuc hién dy 4n: T hop cong trinh thuong
mai, vin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha ¢ thap tang tai phudng Thanh Miéu,
tinh Phi Tho;

- Sir dung tai khoan truy cép dé thuc hién viéc diém danh, tham gia phién du gia va
trd gid truc tuyén trén trang diu gia truc tuyén (lacvietauction.vn) vao hoi tir 10h00 dén
11h00 ngay 25/7/2026 tai san 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dit dé lua
chon nha dau tu thuc hién dy an: TH hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich vu cong
cong, chung cu va nha ¢ thép ting tai phudng Thanh Miéu, tinh Pht Tho.

Thoi gian dy quyén: Tir ngay ... ../... .../2026 dén hét ngdy ... .../... .../2026.

i R omeme— c6 nghia vu thue hién ding Phuong én, Quy
ché cude ddu gia, khong dugc uy quyén cho ngudi khic va 6 trach nhiém thong béo lai
két qua thuc hién cong viéc trong ndi dung ty quyén trén cho Bén uy quyén.

Bén uy quyén cam két chju hoan toan trich nhiém vé nhiing viéc ngudi duge ty
quyén thuc hién./.

................ ,ngay ... ... thang ... .... Nam 2026

Bén uy quyén Ngwoi nhan uy quyén







CONG TY PAU GIA HQP DANH

LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phac
S&: 84/2026/TB-PGHDLV Ha Néi, ngay 23 thang 06 nam 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
Qu\, én sir dung dat va tai san 0ﬂn lién voi dit dé lya chon nha dau tu thue hién du an:
To hop cong trinh thwong mai, vin phong, dich vu ¢bng chng, chung cw va nha o thap mng__
tai phuwong Thanh Miéu, tinh Phi The

1. Té chirc hanh nghé dau gia: Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét. Tru so tai:
S 49 Van Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

2. Nguoi c6 tai san ddu gia: Trung tim Phét trién quy dat Phu Tho. Dia chi tru so:
Puong Qucmg Trung, Phuong Viét Tri, tinh Pht Tho. (UBND tmh Phu Tho giao Trung
tam Phat trién quy dat Phu Tho t6 chirc thuc hién viéc diu gia quyén sir clung dat).

3. Thong tin vé tai san diu gia (theo Phuong dn dau gid 56 625/PAPG-
TTPTOPPT ngay 18/9/2025 da dwoc phé duyél theo Quyét dinh so 1726/QD-UBND
ngay 12/11/2025 cua UBND tinh Phu Tho):

Tén tai san ddu gia: Quyén sir dung dAt va tai san gén lién voi dat dé lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n: T hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong cong,
chung cu va nha & thap ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Phti Tho.

3.1. Thong tin vé vi tri, dién tich, logi dat, ha ting kj thugt khu diit diu gidg:

- Vi tri: Tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bac, Dong, Tay gidp dudng giao thong;

+ Phia Nam giap dét t6 chirc.

- Dién tich, loai dat: Tong dién tich khu dat la: 5.698,9 m?, trong do:

+ Dat ¢ tai do thi: 3.837.8 m?;

+ Dét cong trinh giao thong: 1.861,1 m?.

- Hién trang va ha tang k§ thuat: Hién trang khu dat dau gia co ranh gioi rd rang,
khong tranh chép vé dit dai va chua duoc xdy dung ha ting k¥ thudt theo quy hoach
chi tiét. Nha ddu tu tring ddu gia co trach nhiém xay dung ha tang k¥ thuat, cong trinh
kién truc theo quy hoach va chu truong déu tu da dugc phé duyét.

- Tai san gan lién vai dit: Bao gom toan b tai san nha ctra, vt kién tric thu hoi
cia Cong ty co phan xdy dung Song Hong 26 tai phd Tién Phu, phuong Tién Cét,
thanh phé Viét Tri tai Quyét dinh s6 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND tinh
Phu Tho.

3.2. Théng tin vé dw dn va quy hoach xay dung:

- V& du an dau tu: Nha dAu tu tham gia ddu gid phai thé hién day di thong tin chi
tiét v& du an ddu tr theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sd 1430/QD-UBND ngay
12/7/2023 va Quyét dinh chép thuan chi truong sb 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025
ctia UBND tinh Phu Tho.
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- Vé théng tin quy hoach xay dung: Pa duge UBND tinh Phu Tho phé duyét Quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach s6 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023
cia UBND Phu Tho.

3.3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dit:

- Muc dich st dung dbi voi dat dau gia: Dat ¢ tai do thi: 3.837.8 m2.

- Hinh thac st dung dat: Nha nudc giao dét ¢6 thu tién st dung déat déi voi dién
tich dit ¢ tai do thi. D6i voi dién tich dat khong déu gia (Dt cong trinh giao thong)
sau khi hoan thanh du 4n chi dau tu s& ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

- Thoi han st dung dat dau gia: Lau dai.

3.4. Gid khoi diém diu gid va buwdc gid:

- Gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat dé
lira chon nha dau tw thwe hién dy an T6 hop cong trinh thwong mai, vin phong,
dich vu cong cong, chung cw va nha & thip ting tai phwong Thanh Miéu, tinh
Phit Tho (da dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 1833/QP-UBND ngay 08/6/2026 cua
UBND tinh Phu Tho) la: 70.795.329.000 ddng (Bang chit: Bay muoi 1y, bay tram chin
mieoi lam triéu, ba tram hai muoi chin nghin dong). Trong do:

+ Gia khéi di¢m diu gia quyén sir dung dat la: 69.465.980.000 dong (Bing
chit: Sau muoi chin ty, bbén tram sau muoi lam triéu, chin trdim tdm muoi
nghin déng). Cu thé gdm:

e Gid ddt cu thé dé tinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat doi voi
dién tich 911,2 m? ddt o lién ké la 29.554.543 dong/m?, gid tri khu dat
(lam tron) la 26.930.100.000,0 dong.

o Gid ddt cu thé dé tinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat doi véi
dién tich 2.926,6 m’ dat 6 chung cw la 14.534.230 dong/m?, gid tri khu
dat (lam tron) la 42.535.880.000,0 dong.

+ Gia khéi diém ddu gia tai san gin lién voi dit 1a: 1.329.349.000 dong (Bing
chir: Mot ty, ba trim hai muoi chin triéu, ba traim bén muoi chin nghin dong).

-Buwée gia ap dung trong ci thoi gian tra gia (theo Van ban s6
918/TTPTQDPT-QL&PTQD ngay 19/6/2026 ciia Trung tam Phét trién quy dat Pha
Tho):

Tong bude gia dau gia quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat dé lra chon
nha dau tu thuc hién du an: To hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu céng
cong, chung cu va nha & thip tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho:
1.050.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, khong trim nim muoi triéu déng). Trong do:

+ Bude gid doi véi gid tri quyén sir dung dat & la: 1.000.000.000 dong (Bang
chi: Mot ty dong).

+ Bude gid doi véi gid tri tai san gdn lién véi ddt la: 50.000.000 dong (Bang
chit: Nam muwoi triéu dong).

Nguoi tham gia dau gia thuc hién tra gia véi mdi budc gia dong thoi bao gom
budc gia dbi voi gia tri quyén sir dung dat ¢ va bude gia ddi véi gia tr tai san gén lién
vGi dat (khong duogc tra le budce gia va khong dugc lam tron 50).



3.5. Mirc thu tién mua ho so moi tham gia diu gid va khodn tién dit tricée:

- Tién mua hd so moi tham gia dau gid (can cir theo diém b, khodn 1, Diéu 6,
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/0]/2025 ctia Bé Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Bang chii: Mot triéu ddng) (Da bao gdm thué VAT).

- Tién dit trude (cdn cir theo diém c, khodn 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi): bing 20% (hai muoi phén tram) tong gid tri theo
gia khoi diém cua khu dat ddu gid. cu thé: 14.159.065.800 dbong (Bang chir: Muoi bén
t\f mot tram nam muoi chin triéu, khona tram sau muoi lam nflhm tam tram dona)

4. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Xem tai san ddu gia truc tuyén: Nguoi tham gia ddu gia co thé xem hinh dnh, tai
lidu, thong tin phap ly cua tai san dau gia tai Trang thong tin dau gia truc tuytn cua
Cong ty Déau gia hgp danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san ddu gia truc tiép: Ngudi tham gia dau gia dang ky xem tai san voi
Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét hoac Trung tim Phat trién quy dat Pha Tho trude
17h00 ngay 06/7/2026 dé duoc hen lich di xem thuc dia khu dat dau gia (trong gio
hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc déu gid tai san cho dén
trude ngay mo phién ddu gza) vao céac ngay 06/7/2026; 07/7/2026 va 08/7/2026.

Luru y: Néu c6 bat ky thde mdc gi vé tai san dau gid, nguoi fham gia ddu gia lién
hé voi Cong ty Ddu gid hop danh Lac Viét hodc Trung tam Pha! trién quy dat P/m Tho

dé dwoc gidai ddp. Nguwoi tham gia dau gid chiu trdch nhiém vé viéc tim hiéu ré vé hzem:
» .

trang va phdp ly cua tai san dau gid trudc khi dang ky tham gia déu gid.
5. Hinh thire, phwong thire déu gia:
5.1. Hinh thire déu gid: Diu gia truc tuyén.
5.2. Phuwong thirc tra gid: Tra gia 1én theo bude gia.
6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire ding ky tham gia diu gia:
6.1. Piéu ki¢n dwoc tham gia diu gid:

Nguoi tham gia déau gia thuodc d6i tuong dugc tham gia d4u gia (theo quy dinh
tai Phuong 4n déu gla va theo quy dinh tai Didu 119 Luét Dat dai 2024) nop HO so
tham gia ddu gia gom 03 b, duge bé vao mot phong bi dan kin co ghl rd ho tén, dia
chi, dién thoai lién hé 11g0a1 phong bi va phai dap ung du cac yéu cdu, diéu kién theo
Phuong 4n diu gia quyén st dung dét sb 625/PADG-TTPTQDPT ngay 18/9/2025 da
duge phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 ctia UBND
tinh Phu Tho quy dinh:

- C6 don dé nghi duogc tham gia d4u gia theo mau do Té chie hanh nghé dau
gia phat hanh, trong d6 ¢6 ndi dung cam két st dung dit dung muc dich, dung quy
hoach, ké hoach st dung dét khi trang déu gia: dong thoi cd cam két thoi gian hoan
thanh xdy dung co ban cua du an theo quy dinh, cam két tdng murc dau tu dy an phai
dam bao thuc hién du an theo dung quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cdo du an dau tu phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach xdy dung do thi da duogc co quan ¢o thAm quyén phé duyét va céc quy dinh vé
bao vé méi truong. Noi dung chinh cia Béo céo dau tu cta nguoi tham gia dau gia
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+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chi dy én:

+ Hinh thirc dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Dia diém xay dung; quy md, giai phap thuc hién dur an;

+ Dién tich sir dung dat; ranh gi6i str dung dét; cac chi tiéu vé quy hoach, kién
tric: hé s6 sir dung dét, mat do xdy dyung, chiéu cao xay dung...;

+ Tf}ng murc dau tu cia du 4n; hiéu qua cua dy an;

+ Thoi gian va tién do thuc hién du an;

+ Ngubn von; phuong an quan ly van hanh du an:

b Cac uu dai dau tu (néu co) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cua du an
ddi voi du an thude linh vue dau tu co diéu kién.

+ Céc tai lidu ¢o lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bdo dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai 2024:

+ Cam két viée thue hién Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khéc theo quy
dinh cua phap ludt vé dau tu:

+ Piéu kién nang luc tai chinh dé bao dam viée sur dung dat theo tién do ctia du an
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap ludt co lién quan. Trong do:

*C6 von thudce sé hitu clia minh dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong
mirc dau tu Dy 4n thé hién frong két qua bdo céo tai chinh hodc két qua bdo cao ddi
v6i khoan muc vén chi sé& hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop
khong c6 két quéa bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc vdn chi
s¢ hiru da duogc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cao tai chinh hodc
két qua béo cdo dbi v6i khoan muc vén chu so hitu da duoc kiém toan cta nam lién
trude theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luét
vé ké toan; Péi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vén cha
s& hitu duoe xae dinh ¢ kiém toan von diéu 1& da gop theo quy dinh cua phap luft vé
doanh nghiép:

* Truong hop nha dau tu tham gia ddu gid, tai thoi diém tham gia ddu gia néu
dang dong thoi thuc hién nhiéu du an thi phai c6 vén chu sé hitu du phén bd dé bao
dam ty I¢€ néu trén cua tirng du an dé thuc hién toan bo cac du an.

* Ching minh c¢6 kha ndng huy dong von dé thue hién dy an tir cdc to chire tin
dung nhim dap tng di ngudn vén theo tong murc dau tu.

+ Phai ndp tién dat trude bing 20% tdng gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén s dung dat.

+ Chung minh ¢6 nang e, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

Theo diém c, khoan 2. Piéu 35 Luat nha ¢ nam 2023 “Co nang luc, kinh
nghiém dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat”.

Do dé khdch hang can chitng minh dd tieng ddu tw xdy dung it nhédt mét du dn
nhé ¢ ¢é quy mé tong mire dau tw téi thiéu ngang bang voi dir dn Té hop cong trinh
thwong mai, vin phong, dich vu céng cong, chung cuw va nha 6 théap tang tai phé Tién
Phii, phuong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (giai doan 1) tai phirong Thanh Miéu, tinh
Phii Tho va da hoan thanh dau ti xdy dung theo quyét dinh phé duyét du én dau tw v
dwa dy dan vao sir dung (dwoc co quan Nha niede cé tham quyén xde nhdn).
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+ Pam bao dap Gng diéu kién tai khoan 2 Diéu 9 Ludt kinh doanh bat dong san
2023 (huong din chi tiét tai Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024)

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat yvé dit dai hodc ¢ vi pham quy dinh
cua phap luat vé dat dai nhung da n,hap hanh xong qu\cl dinh. ban an da co hi¢u luc
phép ludt cua co quan co thdm quyén tai thoi diém (4 chire dau gia quy &n st dung dat.
Viéc xac dinh nguot su dung dat vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ap dung
dbi vai tAt ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc.

- Khong thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Dap ung diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san ddi véi trudng hop ddu gia quyén str dung déat dé thuc hién du én nha o,
du 4n kinh doanh bit dong san khéc.

- Puoc S& Nong nghiép va Moi truong tinh Phi Tho thim dinh du diéu kién
dugc giao dét theo quy dinh cia Ludt Pét dai.

6.2. Thoi gian, dia diém, cdch thive ding ky tham gia diu gid:

T chire dang ky tham gia dau gia thong qua viée nop ho so tham gia ddu gia hop
I¢ (quy dinh tai khoan 3, biéu 9 Quy ché cudc dau gia) va tién dat trude cho to chirc
hanh nghé ddu gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Thong béo, Quy ché cude dau
gia.

7. Ngay, gio bit diu, hét han bin hd so moi tham gia diu gia; ngdy, giv' bit
diu, hét han tiép nhin hd so tham gia dau gia; dia diém ban ho so moi tham gia
diu gi4, tiép nhin hd so tham gia diu gia: s

7.1. Ngay, gfo bét diu, hét han bdan ho so moi tham gia diu gid; ngay, gio baz
diu, hét han tiép nhin hé so tham gia dau gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké (
ngdry niém yét viéc ddu gra t&i san cho dén trirde ngay mo phién ddu gid 15 ngay): Tl'_f
08h00’ ngay 24/6/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026.

Luu y: Nguor mua ho tham gia dau gid phai dem theo ban sao gidy dang ky kinh
doanh cua 16 chire; néu khong pha.' la ngum dai dién theo phdp ludt ciia to chirc thi
phdi ¢é gidy gidi thiéu hodc gidy 1ly quyén hop [é.

7.2. Pia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diiu
gid:

- Tru s6 Cong tv Ddu gid hop danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, toa nha so 49 Van Cao,

phurong Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi

- Tru so Trung tam Phat trién quy ddt Phi Tho, dia chi. Puong Quang Trung,
Phuwrong Viét Tri, tinh Phii Tho.

- Trang thong tin déu gid triec tuyén cua Cong ty Ddu gia hop danh Lac Viét — tén
mién la: Lacvietauction.vn.

8. Ngay, oior bit diu, hét han nép tién dat trudc (Nquoz tham gia déu gm dap
ung yéu cau, diéu kién tham gfa dau gid theo thong bdo vé viéc c.fap iing yéu cau, diéu
kién tham gia dau gid cia (6 chire hanh nghé dau gid tai san nop tién ddt truée cho té
chite hanh nghé ddu gid tai san chdm nhdt dén tricoe ngay mo phién ddu gid 01 ngay
lam viéc): Tir 08h00” ngay 21/7/2026 dén 17h00° ngay 23/7/2026.
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Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dat trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Péau gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngan hang thuong mai c¢d phén Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhanh Pha Tho;

+ No6i dung: (Tén 16 chire tham gia ddu gid) ndp tién dit trude TGDG QSD dit dé
lra chon nha dau tu thuc hién du an: T hop cong trinh thuong mai, van phong, dich
vu cong cong, chung cur va nha ¢ thip ting tai phudong Thanh Miéu, tinh Pha Tho.

- Trong trudng hop khoan tién dat trude cia ngudi tham gia dau gid bao c¢6 vao tai
khoan ctia Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phiit ngay 23/7/2026 thi
ngudi tham gia ddu gia khong du diéu kién tham gia du gia.

9. Thoi gian, dia diém té chire phién diu gia:

- Thoi gian diém danh: Thoi gian diém danh trung vai thoi gian tra gia.

- Thoi gian tra gia: Tw 10 gio 00 phat dén 11 gio' 00 phut ngay 25/7/2026
(Thir Bay).

- Tai dia diém: Trang thong tin dau gia truc tuyén ctia Cong ty Dau gia hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Thong tin lién hé:

- Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét; Dia chi tru so: S6 49 Van Cao, phuong
Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi. Dién thoai lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488.

- Trung tim Phat trién quy dat Pha Tho; Dia chi tru sé: Puong Quang Trung,
Phuong Viét Tri, tinh Pha Tho.

Noi nhin: , CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cong dau gia tai san quoc gia, "
- Trung tdm Phat trién quy ddt Phi Tho;

- Bdo in;

- Trang ddu gid truc tuyén: Lacvietauction.vn;
- Cde diém niém yét theo quy dinh,

- Luw VT,

PHO TONG GIAM DOC

W Xa’/fwz; Giang
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Péc 1ap — T do — Hanh phic

S6: 84/2026/QC-DGHDLYV ' Ha Noi, ngay 23 thang 06 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
QU\ én sir dung dét va tai sin gin lien véi dat dé lya chon nhi dau tu thye hién dy 4n:
TH hop crmg_, trinh thwong mai, vin phong, dich vu ¢éng cong, chung cu va nha o thip ting
tai phwong Thanh Mleu, tinh Pht Tho

Can clr Luat Déu gid tai san sb 01/7016/QH 4 ngay 17/11/2016; Luat sua doi, bd
sung mot so diéu cua Luat dau gia tai san so 37/2024!’QHD ngay 27/6/2024; Luat Dét dai
nam 2024; Luat Nha ¢ nam 2023; Lual Kinh doanh bét dong san nam 2023; Luat Péau thau
2023: Ludt sira doi, bd sung mot s6 diéu cta Ludt quy hoach, Ludt diu tu, Luét diu tu
theo phuong thic dbi tac cong tu va Luat dau thau

Can cir Cac Nghi dinh cua Chinh phii s& 126/2020/ND- CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mot so dleu cta Luat Quan 1y thué; sb 24/2024/ND-CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat déu thau v e [wra chon
nha thau; so 102/2024KND CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sd dltLl cua
Ludt Dt dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir
dung dét, tién thué dét; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua [uat Kinh doanh bit dong san;

Can ¢t Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh th tiét mot s6 dleu
cua Ludt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sia ddi bd sung mot s6 diéu theo Luét 50
37/2024/QH15;

Can ctr Thong tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B Tai chinh huong dan
vé ché d tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su
dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tlen dat trude cuia nguoi tham gia d4u gia khong
dugc nhén lai theo quy dinh cta phép luat vé dAu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1430/QD- UBND ngay 12/7/2023 ctia UBND tinh Phti Tho vé
viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 T6 hop cong trinh thuong mai, van phong,
dich vu c¢ong cong, chung cu va nha ¢ thap tAng tai phd Tién Phu, phuong Tién Cat, thanh
phd Viét Tri (nay la phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho);

Cén ctr Quyt,l dinh s6 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Pha Tho vé
viée quyét dinh chép thudn chi truong diu tu du an T6 hop cong trinh thuong mai. vén
phong, dich vu cong cong. chung cu va nha o thip tang tai phd Tién Phu, phuong Tién Cét,
thanh pho Viét Tri (nay a phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho);

Can cir Quyét dinh s6 940/QB UBND ngay 08/9/2025 ctia UBND tinh Phu Tho vé
viéc c,ho phép Trung tam phat trién quy @At Phu Tho chuyén muc dich st dung dat dé diu
gid quyén sir dung dAt Iva chon nha dau tu thuc hién dy dn T6 hop cong trinh thuong mai,
van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha o thdp tang tai phuong Thanh Miéu, tinh

Phti Tho;
Céan ca Phuong dn 50 673/PADG ITPTQDPT ngay 18/9/2025 cuia Trung tam Phat

trién quy dAt Phu Tho vé viée dau gld Quyén str dung dat va tai san gan lién vi dat dé lua
chon nha dau tu thuc hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai. van phong, dich vu cong




cong, chung cu va nha ¢ thap ting tai phd Tién Phi. phuong Tién Cét, thanh pho Viét Tri
(giai doan 1) tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho:

Can cir Quyét dinh &0 17')6KQD UBND ngay 12/11/2025 cua UBND tinh Pht Tho
vé viée duyét phuong an ddu gid quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé lya chon
nha ddu tu thuc hién du 4n: T4 hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich vu cong cong,
chung cu va nha ¢ thf”ip timg tai phuong Thanh Miéu, tinh Phti Tho;

Céan cu Quyét dinh 56 I739;QD UBND ngay 01/6/2026 ctia UBND tinh Phu Tho vé
vige duyét gia khoi diém déu gia quyen su dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an
Té hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha & thap ting
tai phudng Thanh Miéu, tinh Phu Tho;

Céan cur Quye‘r dmh 56 1833/QD-UBND ngay 08/6/2026 ctia UBND tinh Pht Tho vé
viée duyét déu gld quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé lua chon nha diu tu
thuc hién du an T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cur va
nha ¢ thip tdng tai phudng Thanh Miéu, tinh Pht Tho;

Can ctr Hop dong dich vu dau gia tai san sé 67/2026/HPDV-DGHDLYV ky ngay
22/6/2026 gitra Trung tam Phat trién quy dat Phi Tho vai Cong ty Péu gia hop danh Lac
Viét vé viée td chire ddu gia Quyén su dung dét va tai san gin lién vai dat dé lya chon
nha dau tu thuc hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cu va nha ¢ thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho;

Can cr Van ban s6 918/TTPTQDPT-QL&PTQD ngay 19/6/2026 cua Trung tdm
Phat trién quy dat Phu Tho vé viéec Ban hanh budc gid, hinh thire ddu gia Quyén sir dung
dét va tai san ge‘in lién véi dat dé lya chon nha dau tu thuc hién du an: T6 hop cong trinh
thuong mai, van phong, dich vu céng cong, chung cu va nha & thip tang tai phuong
Thanh Miéu, tinh Phu Tho;

Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc déu gia nhu sau:

CHUONG I-QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thire déu gid, quyén va trach nhiém
ctia don vi co tai san ddu gia, to chirc dau gia tai san va cac doi tuong tham gia dau gia
Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dét dé lua chon nha dau tu thuc hién du an: TH
hop cong trinh thuwong mai, vdn phong, dich vu cong cong, chung cu va nha o thap tang tai
phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho.

Piéu 2. Giai thich tir ngii:

l. Buoc gia la mic chénh léch gitta lan tra gia du tién so voi gia khai diém hodc
giita lén tra gia sau so vai lan tra gid trudc lién ké.

2. Gid khoi diém 1a gia ban dau thip nhit cta tai san déu gid trong trudong hop déu
gia theo phuong thire tra gia 1én.

3. Website ddu gid true tuyén 1a Trang thong tin déu gia truc tuyén co dia chi tén
mién 14 lacvietauction.vn, dugc Cong ty Péu gia hgp danh Lac Viét dua vao dé én déu
gia truc tuyén va dugc S¢ tu phap Thanh phé Ha Noi phé duyét du diéu kién thuc hién
hinh thie déu gia truc tuyén theo Quyét dinh s6 163/QP-STP ngay 17 thang 06 nam
2020.



4. Newoi mua duoe tai san ddu gid 1a ngudi tring dau gia va ky két hop dong mua
ban tai san dau gia hoac dugc co quan ¢o tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san.

5. Nguwoi tham gia dau gid 1a ca nhan, t6 chire tham gia déu gid dé mua tai san dau
gid theo quy dinh cta Quy ché nay.

6. Ngwoi trung ddu gid 1a ca nhan, to chuc tra gia cao nhét so v4i gia khoi diém
hodc bang gid khéi diem trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi diém
duoc hé théng thong tin déu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phién diu gia
khi dau gia theo phuong thure tra gia lén.

7. Gid tra hop lé 1a gia tra bang gia khoi diém cong voi s6 tu nhién lan budc gia
trong thoi gian tra gia.

Cong thire tra gia hop 1&: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém + n lan budc gid (n 1a cac
sd tu nhién: 0,1,2,3,4,5.6... vv} Truong hop nguoi tham gia dau Elcl bo sai budc gia sé€
dugce lam tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron bude gid ké tiép.

R. Phirong thire tra gia lén la phuong thire diu gid. theo d6 nguoi tham gia dau gia
trd gid tir thap 1én cao cho dén khi xdc dinh dugc nguoi tra gia cao nhét so voi gid khoi
diém.

9. Tai san ddu gid 1a tai san duge phép giao dich theo quy dinh cta phap luat.

10. Dong tién sir a’ung trong moi giao dich theo Quy ché cudc déu gia nay la Viét
Nam dong (viét tit la dong).

11. Ngay la ngay duong lich, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

12. Ngay lam viée 1a cac ngay tir tha hai dén thar sdu va ngay lam viée bu theo quy
dinh, trir ngay nghi I, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

13. Gio la gio dugc ghi nhén trén hé théng Trang thong tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, duoc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian 1a thoi gian thyc va thoi gian chudn theo tiéu chuan quoc té (GMT)
trong dau gia truc tuyén, duoc tinh theo mai gio Viét Nam GMT +7, do chinh xac la
1/1000 giay.

15. Cdc tir ngir, thudt ngit khde: Cac tir ngit, thudt ngfr trong ban Quy ché cude dau
gla nay dugc st dung va hiéu theo nghia cac tur ngu thudt ngtr theo Luat Déu gia tai san
5O )1/2016;’()1[14 ngay 17/11/2016, Luat sua dbi, bo sung mot sé didu cua ludt déu gia ai
san s6 37/2024*’QH]‘% naay 27/06/2024, Nghi dinh sb 177/20’)4XND CP ngay 27/12/2024
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Déu gia tai san $6 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd
sung mot 0 diéu theo Luét s6 37/2024/QH135.

CHUONG Il - NHUNG QUY PINH CU THE

Dicu 3. Tai sin diu gia:
1. Tén tai san diu gia: Quycn sir dung dét va tai san ofin lién véi dat dé lya chon

nha ddu tu thue hién dy an: Té hop cong trinh thuung mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cu va nha ¢ thap tang tai phuofng Thanh Miéu, tinh Pha Tho.

2. Thong tin vé vi tri, dién tich, loai dit, ha ting k¥ thuit khu dat diu gia:

- V1 tri (nm co tAi san déu eid): Tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu lho co vitri cu

thé nhu sau:




+ Phia Béc, Déng, Tay giap duong giao thong;

+ Phia Nam giap dat tb chic.

- Dién tich, loai dét: Tong dién tich khu dét la: 5.698,9 m2, trong d6:

+Dit & tai do thi: 3.837,8 m?;

+ Pt cong trinh giao thong: 1.861,1 m?,

- Hién trang va ha t?mg k¥ thuat: Hién trang khu dat dau gxa cO ranh gidi rd rang,
khong tranh chap vé dét dai va chua dugce xdy dung ha ting ky thudt theo quy hoach chi
tiét. Nha du tu tring dau gia co trach nhiém xdy dung ha tang k¥ thuét, cong trinh kién
triic theo quy hoach va chi truong dau tu da duoc phé duyét.

- Tai san gén lién voi dét: Bao gém toan bo tai san nha ctra, vat kién tric thu hdi cta
Cang ty c6 phan xdy dung Song Hong 26 tai phd Tién Phu, phuong Tién Cat, thanh phé
Viét Tri tai Quyél dinh sb 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia UBND tinh Phu Tho.

3. 'Thong tin vé& du an va quy hoach xiy dung:

- V& du 4n dau tr: Nha dau tu tham gia ddu gia phai thé hién diy du thong tin chi
tiét vé du an dau wr theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 1430/QB-UBND ngay
12/7/2023 va Quyét dinh chap thuan chi truong sb 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia
UBND tinh Pha Tho.

- V& thong tin quy hoach xdy dung: Pa duoc UBND tinh Pha Tho phé duyét Quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023
cua UBND Phu Tho.

4. Muc dich, hinh thire va thoi han sir dung dit:

- Muc dich stir dung ddi voi dat dau gia: DAt & tai do thi: 3.837.8 m2.

- Hinh thire sir dung dat: Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dit déi voi dién tich
dat o tai do thi. P6i voi dién tich dét khong ddu gia (Pat cong trinh giao théng) sau khi
hoan thanh du 4n cha dau tu s& ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

- Thoi han sir dung dét dau gia: Lau dai.

5. Gia khéi diém dau gia va bwée gia:

- Gia khéi diém dé diu gia quyén siv dung dét va tai san gin lién voi dit dé lua
chon nha dau tw thye hién dy 4n T6 hop cong trinh thwong mai, viin phong, dich vu
céng cong, chung cw va nha & thip ting tai phwong Thanh Miéu, tinh Pha Tho (da
dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1833/QD-UBND ngay 08/6/2026 ctia UBND tinh Phu
Tho) la: 70.795.329.000 ddng (Bdng chit: Bay mioi 1y, bdy trdm chin muoi ldam triéu, ba
tram hai muwoi chin nghin dong). Trong dé:

+ Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dét 1a: 69.465.980.000 ddong (Bing chir:

Sau muoi chin ty, bon trdim sau muoi lam triéu, chin tram tim muoi nghin dbng).
Cu thé gom:

o Gid ddt cu thé dé tinh gid khoi diém dau gia quyén sir dung dat déi véi dién
tich 911,2 m? dat ¢ lién ké la 29.554.543 dong/m?, gid tri khu dét (lam
tron) la 26.930.100.000,0 dong,.

e Gid ddt cu thé dé tinh gia khoi diém ddu gid quyén sir dung dat déi véi dién
tich 2.926,6 m? dat ¢ chung cw lor 14.534.230 dong/m?, gid tri khu dat (lam
tron) la 42.535.880.000,0 dong.



 Gia khéi diém diu gia tai sin gin lién vei dit 1a: 1.329.349.000 ddng (Bang

chir: Mot ty, ba trdm hai muoi chin tri€u, ba tram bén muoi chin nghin dong).

- Buée gia ap dung trong ca thoi gian tra gia (theo Vin ban s 918/TTPTQDPT-
QL&PTQD ngay 19/6/2026 cua Trung tam Phat trién quy dat Phi Tho):

Téng budc gia déu gia quyén sir dung dAt va (ai san gan lién voi dat dé lya chon nha
ddu tu thuc hién du én: T6 hop cong trinh thuong mai. vian phong, dich vu cong cong,
chung cu va nha o thip tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho: 1.050.000.000 déng
(R’mo chr: Mot ty, khong tram nam muoi triéu donU] Trong do:

+ Budce gid doi voi gid tri quyew su dung dat ¢ la: 1.000.000.000 {Tomg (Béng chit:
Mot ty cfo;w

+ Budc gid doi voi gza tri tai san gan lien voi dét la: 50.000.000 dong (Bing chi:
Néim mucoi triéu dong).

Ngum tham gia dau gia thuc hién tra gid voi mdi budc gia dong thoi b'lo gdm budc
pia d6i voigia tri quy én str dung dit & va bude gia d6i véi gia tri tai san gan lién voi dat
(khong duoc tra 1é bude gia va khong dugce lam tron s).

Diéu 4. Nguoi cé tai sin diu gia: Trung tim Phat trién quy dat Phi Tho. Dia chi tru
sO: Buong Quang Trung, Phumlg Viét Tri, tinh Pha Tho. (UBND tinh Pht Tho giao Trung
tim Phat trién quy d4t Pha Tho 3 chire thue hién viée dau gia quyen str dung dét).

Pidu 5. TH chire hanh nghé diu gia tai sian: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.
Dia chi tru so: S6 49, phd Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP Ha Noi.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid:

+ Xem tai san ddu gia truc tuyén: Nguoi tham gia ddu gid c6 thé xem hinh anh, tai
liéu, thong tin phéap ly cua tai san ddu gia tai Trang thong tin déu gia truc tuyén ctia Cong
ty Dau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san déu gia truc tiép: Ngudi tham gia ddu gia dang ky xem tai san vai
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét hodc Trung tdm Phat trién quy dat Pha Tho trudc
17h00 ngay 06/7/2026 dé dugc hen lich di xem thuc dia khu dét dau gia (trong gio hanh
chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudce
ngay meé phién dau g:a) vao cac ngd\f 06/7/2026 07/7/2026 va 08/7/2026.

Luu y: Néu ¢6 bat ky théic mdc gi vé tai san dau gid, ngwoi tham gia dau gid lién hé
v6i Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét hodc Trung tam Phar trién quy dat Phu Tho dé
dwoe giai dap. Nguwoi tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viéc tim hiéu rd vé hién trang
va phdp Iy cua tai san ddu gida trude khi dang ky tham gia déu gid.

Diéu 7. Ngfly gl bit diu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio
b&t dAu, hét han tlep nhin ho so tham gia dau gia; dia diém bin ho so' moi tham gia
dau gia, tiép nhin hé so tham gia diu gla

1. Ngay, gio biit ddu, hét han bdan ho so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt diu,
hét han tiép nhan hé so tham gia diu gid (trong gio- hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc déu gid téi san cho dén triede ngay mo phién dau gida 15 ngay):

Tir 08h00° ngay 24/6/2025 dén 17h00° ngay 09/7/2026 (trong gio hanh chinh, trir
Thit bay, Chu nhat, ngay nghi 1é, nghi Tét v nghi bii theo quy dinh) truc tiép tai cac dia
diém tai khoan 2 Diéu nay.

A

WSS = B




Luu y: Nguwoi mua hé tham gia ddu gid la t6 chite thi phai dem theo ban sao Gf.‘d:y
deing ky kinh doanh cia té chire; néu khéng phdi la nguoi dai dién theo phdp ludt cia té
chire thi phdi cé gidy giéi thiéu hodic gidy uy quyén hop 1é.

2. Pia diém bin ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu gid:

- Tru s& Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét, dja chi: Téang 4. toa nha s6 49 Van
Cao. phudong Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi.

- Tru s¢ Trung tim Phat trién quy dit Phu Tho, dia chi: Pudng Quang Trung,
Phuong Viét Tri, tinh Pha Tho.

- Trang thong tin ddu gia truc tuyén cia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét — tén
mién la: L acvietauction.vn.

Pidu 8. Tién mua hd so' moi tham gia diu gia, tién dit trwde; ngay, gio: bit dim,
hét han ndp tién dit trwde; thoi gian, cach thire nhan lai khodin tien dit trde:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid (can civ theo diém b, khodn 1, Piéu 6,
Thong tie 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh) 13: 1.000.000 dbng
(Bing chir: Mot triéu ddng) (Pa bao gom thué VAT).

Ngudi tham gia ddu gid ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia bang hinh thic
chuyén khoan vao tai khoan cia Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (thong tin tai khoan
ngan hang tai Khoan 3 Diéu mily) trong thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Quy ché nay.

N6i dung chuyén khoan tién mua hd so: (7én nguoi tham g;a ddu gid) ndp tién mua
hd so TGDG QSD dat dé lya chon nha dau tu thyc hién du an: Té hop cong trinh thuong
mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha ¢ thép tang tai phuong Thanh Miéu,
tinh Phu Tho. .

Luu y: Trong truong hop khoan tién mua hd so moi tham gia dau gia cia nguoi
tham gia dau gia bao “c6” vao tai khoan ctia Cong ty du gia hop danh Lac Viét sau 17
gio 00 phat ngay 09/7/2026 thi khoan tién d6 khong hop 1é.

2. Tién diit trwde (can cir theo diém c, khoan | Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii): bing 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri theo gid
khoi diém cta khu dat diu gia. cu thé: 14.159.065.800 dong (Bing chii: Mudi bon ty,
mot tram nam muoi chin triéu, khong trdm sau muoi lam nghin, tam tram dong).

3. Ngay, gio' bit ddau, hét han npp tién dit trwde (Ngwoi tham gia ddu gid ddp iing
véu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo thong bdo ciia té chite hanh nghé dau gid tai
san quy dinh nép tién dit triede cho t6 chite hanh nghé ddu gid tai san chgm nhdt dén
truoc ngay mo phién ddu gia 01 ngay lam viéc): Tu 08h00 ngay 21/7/2026 dén 17h00°
ngay 23/7/2026 bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty Pau gid hop
danh Lac Viét:

Théng tin tai khoan nhan tién mua hd so moi tham gia ddu gi, tién dat trude cla
Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét nhu sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhanh Pha Tho;

6



+ NoOi dung: (Tén nguwoi tham gia dau gia) nop tién dat trude TGHG QSD dat lua
chon nha dau tu thuc hién du an: T hop cong trinh thuong mai. van phong, dich vu cong
cong. chung cu va nha ¢ thap tang tai phudng Thanh Miéu, tinh Pha Tho.

- Trong trudng hop khoan tién dit trude clia ngudi tham gia ddu gia bao “c6” vao
tai khoan ctia Cong ty ddu gia hgp danh Lac Viét sau 17 gio 00 phat ngay 23/7/2026 thi
nguoi tham gia déau gia do khong du diéu kién tham gia dau gia.

Khoan tién dat trude cua nha dau tu tring dau gia duge chuye én thanh tién dat coc
dé bao ddm cho viée thuc hién nghia vu cua nguoi trung dau gia sau khi duge co quan ¢o
thdm quyén phé duyu két qua trang dau gia. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién theo quy
dinh cua phép ludt vé dan su va quy dinh khéc cua phap ludt ¢o lién quan. Khoan tién dat
trude cha nguoi tham gia ddu gia duoc khiu trir vao so tién trang déu gia quyén st dung
dit phai nop.

4. Thoi gian, cach thae nhan lai Khoan tién didt truwde: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc kédir ngay két thic cude dau gia, nguoi tham gia dau gid khong tring ddu gia va
khong vi pham quy dinh khong dugc nhan lai khoan tién dat trude duge hoan tr a lai
khoan tién dit trude theo tai khoan chinh chu cta nguerl tham gia diu gia da cung cap.

Lueu y: Moi chi ph; lién quan dén viéc Nop tién ddt trude va Nhan lai tién ddt trude
do ngiroi tham gia ddu gid chiu.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia;
nhirng nguwoi khong duge ding ky tham gia diu gia; ho so diang ky tham gia diu gia
hop lé:

1. Thoi gian ding ky tham gla dau gia: Nguoi tham gia dédu gia dang ky tham gia
déu gia tir 08h00 ngay 24/6/2026 dén 17h00’ ngay 09/7/2026.

2. Pia diém ding ky tham gia diu gif’i

a. Ping ky tham gia dau gia truce tiép tai cac dia dlcm _

- Tru s Cong ty Pau gia hcrp danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, toa nha sb 49 Vin
Cao, phuong Ngoc Ha, thanh pho Ha Noi.

- Tru s6 Trung tam Phat trién quy dit Pha Tho, dia chi: Puong Quang Trung,
Phuong Viét Tri, tinh Pha Tho.

b. Pang ky tham gia déu gia truc tuyén tai:

- Trang thong tin dau gia truc tuyén ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét — tén
mién la: Lacvietauction.vn.

3. Pbi twong duge ding ky tham gia dau gia:

Theo Phuong an ddu gia quyén st dung dit sd& 625/PADG-TTPTQDPT ngay
18/9/2025 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 cua
UBND tinh Phu Tho.

~ T4 chire str dung dat dé thuc hién du an du tu kinh doanh bat dong san c6 nganh
nghé dang ky kinh doanh phu hop, thugc déi tuong dugce Nha nude giao dit theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 119 Luat Dat dai 2024 va dap (g cac diéu kién vé nha & va kinh
doanh bat dong san duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 Luat nha ¢ 2023 déu co quyén dang

ky tham gia dau gia.

-
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- Trudng hop nhéom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai thoa thuan dé cir mot
cong ty thudc nhom cong ty tham gia déu gia quyén str dung dit.

4. Pidu kién dwoc tham gia diu gia:

Nguoi tham gia ddu gid thuge dbi twong duge tham gia dau gid (theo quy dinh tai
Phuong 4n ddu gia va theo quy dinh tai Diéu 119 Luat Dt dai 2024) nop Ho so tham gia
dAu gid gdbm 03 bo, duge bo vao mot phong bi dén kin c6 ghi rd ho tén, dia chi, dién thoai
lién hé ngoai phong bi va phai ddp tmg du cac yéu ciu, diéu kién theo Phuong an déu gia
quyén str dung dit sb 625/PADG-TTPTQDPT ngay 18/9/2025 da duoc phé duyét theo
Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 ctia UBND tinh Phu Tho quy dinh:

- C6 don dé nghi duge tham gia dau gia theo mau do T chirc hanh nghé dau gia
phat hanh, trong d6 co ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, ké
hoach st dung dét khi tring dau gia; dong thoi cé cam két thoi gian hoan thanh xdy dyng
co ban cua du an theo quy dinh. cam két téng mure dau tu du an phai dam bao thuc hién
du an theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cdo du an diu tu phtt hgp v6i quy hoach, ké hoach st dung dat, quy
hoach xay dung d thi da dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh vé bao
vé moi trudong. Noi dung chinh ctia Béo céo diu tu clia nguoi tham gia diu gia gdm:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; chu dy én;

+ Hinh thire déu tu; muc tiéu dau tu;

+ Pia diém xay dung; quy mo, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi sir dung dat; cac chi tiéu vé quy hoach, kién
triic: hé sb su dung dat, mat do xdy dung, chiéu cao xay dung...;

+ Téng murc diu tu cua du an; hiéu qué cua du an;

+ Thoi gian va tién do thuc hién du an;

+ Nguon von: phuong an quan ly van hanh du an;

+ Céac vu dai dau o (néu ¢o) va cac noi dung lién quan dén diéu kién cua du an
ddi v6i du an thude linh vue dau tu ¢6 diéu kién.

+ Céc tai liéu c6 lién quan dén Dy an dau tu.

- Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai 2024:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cac hinh thiric bao dam khac theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tu;

+ Piéu kién nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do cta du an
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan. Trong do:

*Co von thudce so hitu ctia minh dé thyuc hién du an khong tha’ip hon 20% téng murc
dau tu Du an thé hién trong két qua bio céo tai chinh hodc két qua bio cdo déi vdi khoan
muc von cha sé hiru dd duoe kiém toan thyuc hién trong nam; truong hop khong co két
qua bdo cdo tai chinh hoac két qua bio cdo ddi voi khoan muc vén chti sé hitu da duge
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua béo céo
ddi voi khoan muc von chu so hitu da duge kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh
ctia phap ludt vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap luat vé ké toan; Déi voi
doanh nghiép thanh 1dp va hoat dong chua du 12 thang thi von chi s hitu duge xéac dinh
¢6 kiém toan von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép;



* Truong hop nha du tu tham gia dau gia, tai thoi diém tham gia dau gia néu
dang dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai co vén chii s¢ hitu di phén bo dé bao dam
ty 1& néu trén cua tirng du an dé thue hién toan bo cac du an.

* Chirng minh ¢6 kha nang huy dong vén dé thyc hién du an tir cac to chie tin
dung nham dap tng du nguon von theo 161‘1g mure dau tu,

I Phai nop tién dat trude bang 20% tong gid tri thira dat. khu dét tinh theo gia khoi
diém dé diu gia quyén str dung dat.

+ Chirng minh ¢6 nang luc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du 4n:

Theo diém c. khoan 2, Diéu 35 Ludt nha ¢ nam 2023 “Coé nang luc, kinh nghi¢m
dé thuc hién dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia phap lugt™.

Do dé khdch hang can chitng minh dé rz‘mg dau t xay du'ng it nhat mét dir an nha
o co quy mo tong mirc dau tw t6i thiéu ngang béng voi du én To ;’7(};7 cong trinh thiong
mai, van phong, dich vu c,(mg cong, chung cu va nha o thdp tang tai pho Tién Phii,
phurong Tién Cdt, thanh pho Viét Tri (giai doan 1) tai phucng Thanh Miéu, tinh Phii Tho
vér da hoan thanh dau e xdy dung theo quyet dinh phe duyét die dn dau tw va dua dy dn
vao sir dung (duwoc co quan Nha nirde co tham quyén xdc nhdn).

+ Dam bao dép tmg diéu kién tai khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat dong sén
2023 (huéng dan chi tiét tai Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024)

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dit dai hodc ¢6 vi pham quy dinh cua
phap ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da c6 hiéu luc phap luat
cta co quan c6 tham quyén tai thoi diém t6 chirc dau gla quyen st dung dat. Viée xac
dinh ngudi sir dung dit vi pham quy dinh ctia phap luat ve dat dai ap dung ddi voi tit ca
cac thua dat dang stt dung trén dia ban ca nudc.

- Khong thude déi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phép luat.

- Dap tng diéu kién quy dinh cta phap lugt vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san d6i voi truomg hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du an nha ¢, du
4n kinh doanh bat dong san khéc.

- Puoc S& Nong nghiép va Méi truong tinh Phu Tho tham dinh du didu kién dugc
giao dit theo quy dinh cua Luat Pét dai.

5. Cach thive dang ky tham gia diu gid:

Nguoi tham gia déu gid thudc dbi tuong duge tham gia ddu gia quyén sir dung dét
do Nha nude giao dat dé thuc hién dy én dau tu kinh doanh bét dong san quy dinh tai
Khoan 3 diéu nay dang ky tham gia ddu gia theo cach thirc sau:

- Budc 1: Nguoi tham gia dau gia tham khao hd so moi tham gia dau gia da dugce
phat hanh cong khai.

Ngudi tham gia déu gia dang ky tai khoan truy cép trang théng tin dau gia truc
tuyén — Lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gid. Cac thong tin khi dang ky tai
khodan truy cdp phai chinh xéc, trung thuc, ddy di cic thong tin quy dinh tai Khodn 6
Piéu nay.

MBOi t6 chire chi duge stir dung duy nhat mot tai khoan dé dang ky tham gia dau gia

truc tuyén.




- Budce 2: Ngudi tham gia ddu gia sir dung tai khodn truy cép dé nhén nat g yéu
cdu ding ky tham gia déu gia va nop ho so tham gia ddu gia (tai File scan ho so dinh
dang duéi .PDF) truc tuyén trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén - lacvietauction.vn
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay.

- Budce 3: Nguoi tham gia ddu gia nop 03 (ba) bd hod so duoc bd vao phong bi din
kin niém phong c6 ghi rd ho tén, dia chi, dién thoai lién h¢ ngoai phong bi dap img du céc
didu kién theo Khoan 4 diéu nay cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san tai cic dia diém
theo Khoan 2 diéu nay bang cach thire ndp truc tiép hodc nop qua duong buu dién trong
thoi gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay. Trudong hop ndp hé so qua duong buu dién thi
tinh theo ddu buu dién ngay nhan dugc dugc hd so tham gia déu gia.

Thanh phan ho so ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu nay.

- Budce 4: Ngudi tham gia du gid nop tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dat
trude thong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan caa Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét theo quy dinh tai Piéu 8 Quy ché nay.

Liru y: '

- Ho6 so tham gia ddu gia hop [é khi khdach hang thire hién (Yd"y du, hop lé cdc budc
yéu cau néu trén trong thoi gian dang ky tham gia ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi tir trang bi mdy moc, thiét bi, dwong truyén mang dé
dam bao viéc gl yéu cdu dang ky tham gia ddu gia trén trang thong tin dau gid truc
tuyén. Pong thoi chiu trach nhiém vé viéc ndp day du, ding thoi gian quy dinh ho so
tham gia déu gid.

- Nguwoi tham gia déu gid phai chiu trdch nhiém trudce phdp ludt vé tinh chinh xdc
va trung thue cia cdce thong tin da ding ky, ddng tai. Trieong hop c6 sy nghi ngo vé ho
so déng ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia ddu gid phdai xudt trinh dwgc ban goc dé to
chirc hanh nghé dau gid doi chiéu, kiém tra.

- Cdc truong hop phdn héi sau thoi han ddng ky tham gia ddu gid sé la khong di
diéu kién tham gia dau gid ké cd doi voi cdc khdch hang da nép tién mua ho so moi tham
gia ddu gid, tién ddt triede. Khoan tién ddt trude ciia khdch hang da nép sé dwoc hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tiv ngéy két thiic phién ddu gid.

6. Tai khoan truy cip trang thong tin déu gia true tuyén:

Mdi td chiic tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin
dAu gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du céc théng tin theo huéng dén,
cu thé nhu sau:

- Tén t6 chirc;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Bia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap ludt cia td chire; Churc vu;

- M s6 doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cap (1an dau); noi cép (lan dau) Gidy chimg
nhéan dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai 1én Trang thong tin dau gia truc tuyén van ban (dinh dang duéi .PDF; .DOC;
.DOCX) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoic gidy t& khac c6 gia tri phap ly

10



twong duong ciia td chirc; ChL’rng minh nhan dan/Can cudc cong dan/Ho Chicu ctia nguoi
dai dién theo phap ludt ctia to chuc;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude cta td chirc tham gia diu gia
trong truong hop khong trung diu gi.

Luu y:

T6 chite ddng ky tham gia dau chiu trach nhiém vé viée qudn by, sir dung va bio mait
tai khoan, mdt khdu truy cdp trén Trang thong lin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn,
Truong hop bi mdt hodc phdt hién tai khoan cia minh dang bi st dung trdi phép thi phai
théng bdo ngay cho 16 chitc hanh nghé dau gid tai san.

7. Ho so ding ky tham gia dau gia gém:

Nguoi tham gia dau gia thudc doi tuong duge tham gia déu gia quyén sir dung dat
do Nha nudce giao dat dé thuc hién du an dau tu kinh doanh bat dong san quy dinh tai
Khoan 3 diéu nay va du diéu kién tham gia déu gia quyén str dung dét theo quy dinh tai
Khoan 4 diéu nay, phu hgp véi Phuong én diu gia 625/PADG-TTPTQDBPT ngay
18/9/2025 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 cta
UBND tinh Pht Tho ndp ho so ding ky tham gia du gia gobm cac thanh phéan sau:

a) Gidy gi6i thiéu clia nguoi tham gia diu gia (ddi voi truong hop ngudi ndp ho so
khong phai 1a Nguoi dai dién theo phap luat cua td chtre);

b) Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo mau): Ngudi tham gia dau gia phai ghi ro
ho tén, dia chi, céc thong tin yéu cau trén mau phiéu va ky, ghi rd ho tén (t6 chie co dong
déu);

¢) Ban sao c6 ching thuc cic gidy to dbi vai 16 chic: CCCD/CC/HC con thoi han
cua ngudi dai dién theo phéap ludt; Van ban uy quyén hop 1¢ (néu ¢6) kém theo ban sao co
chimg thuec CCCD/CC/HC con thoi han cua ngudi duge uy quyén; Truong hop
CCCD/CC/HC cua nguoi dai dién phéap ludt nguoi tham gia déu gia bi that lac thi phai c6
xac nhén cta co quan Cong an so tai;

d) Ban sao gidy to ching minh nop tién khoan dat trudc ctia ngudi tham gia dau gia
da nop;

e¢) Ban chinh Van ban cam két ctia ngudi tham gia du gia vé viée c[ap ung day du
cic quy dinh vé doi tuong, diéu kién tham gia déu gia quyen sur dung dat dé thuc hién du
an;

) Ban chinh Vién ban cam két st dung dat dang muc dich, ding quy hoach. ké
hoach st dung dit khi tring dau gia, cam két thoi gian hoan thanh xay dung co ban cia
du én theo quy dinh, cam két tong mire dau tu dy dn phai dam bao thyuc hién du an theo
ding quy hoach da duoc phé duyét:

g) Ban chinh bdo cao du an dau tu phu hop véi quy hoach va ké hoach sir dung dat
da duoc phé duyét. Noi dung chinh cua Bao cao dau tu cta nguoi tham gia déu gia day
di cac muc theo Phuong én déu gia va theo Khoan 4 Diéu nay:

h) Ban chinh Cam két viée thuc hién Ky qu¥ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu;

i) Ban chinh hodc ban sao chung thuc Gidy to chimg minh didu kién nang luc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cta du an dAu tu va diéu kién khac theo
quy dinh cta phap luét c¢o lién quan theo Khoan 4 Diéu nay:
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k) Ban chinh hodc ban sao chimg thuc tai liéu chirng minh ¢6 ndng luc, kinh nghi¢m
trong viéc phat trién du an theo Khoan 4 Diéu nay;

1) Ban chinh Van ban cam két khong vi pham quy dinh cta phép luft vé dat dai
hodc ¢6 vi pham quy dinh cta phap luét vé dét dai nhung da chz"lp hanh xong quyét dinh,
ban an da co hiéu luc phap ludt cua co quan ¢ thdm quyén tai thoi diém td chtc dau gid
quyén str dung dat. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh cua phap luat vé
dét dai ap dung ddi voi tit ca céc thira dit dang st dung trén dia ban ca nudc;

m) Ban chinh vin ban ty quyén hop 1¢ vé viée ty quyén tham gia déu gia (néu co).

Nha dAu tu phai chiu trach nhiém vé tinh dy du cia cac tai li¢u, h(}‘ysor; tinh chinh
xdc cua thong tin, tai liéu dé dang ky tham gia déu gia, tham gia phién dau gia; khong st
dung gidy (o gia mao dé dang ky tham gia dau gia, tham gia phién dau gia.

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia nop 03 (ba) bo ho so duge boé vao phong b
dan kin niém phong ¢é ghi rd ho tén, dia chi, di¢n thoai lién hé ngoai phong bi de’lp g
d thanh phan theo Khoan 7 diéu nay va dap tmg céc diéu kién rhco Khoan 4 didu nay
cho to chue hanh nghé dau gia tai san. Trong thoi han 01 ngay lam vige ké tir ngay hét
han tiép nhan ho so. & chire hanh nghé déu gia tai san gii 02 bo ho so dugc niém phong
ctia ngudi tham gia ddu gid cho nguoi co tai sén dau gia dé xét duyét diéu kién.

Nguoi dai di¢n cua to chire tham gia déu gia la nguoi dai dién theo phap ludt hoac
nguoi duge uy quyén hop phap cua td chuc tham gia dau gid. Truong hop nguoi dai dién
ctia t chirc tham gia ddu gia khong biét chir, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6
ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong dang ky véi to chire hanh nghé dau gia
tai san trude khi phién déu gia dién ra.

8. Piéu chinh Ho so tham gia ddu gia:

Moi sy diéu chinh gidy to, Ho so ciia ngudi tham gia du gia chi dugc xem xét giai
quyét néu thoi han tiép nhan Ho so tham gia déu gia chua két thuc,

Pidu 10. Xét duyét didu kién ciia ngudi tham gia diu gia:

Ngudi ¢6 tai san dau gia can ¢t quy dinh cua phap ludt ap dung ddi voi loai tai san
dau gia co trach nhiém xét duyét diéu kién cta ngudi tham gia ddu gia va théng bao cho
t6 chire hanh nghé dau gia tai sin danh sach ngudi dap ing yéu cau, diéu kién tham gia
déu gia, nguoi khong dap ung yéu chu, didu kién tham gia ddu gid cham nhit 05 ngay
lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

Té chire hanh nghé déu gia tai sin thong bao riéng bang vin ban cho ting nguoi
tham gia déu gia vé viéc dap tmg yéu cdu, diéu kién tham gia dau gid cham nhit 03 ngay
lam viéc trude ngay mo phién du gid,

Piéu 11. Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gia:

- Thoi gian diém danh: Nguoi du diéu kién tham gia ddu gia c6 trach nhiém truy cip
tai khoan da duoc cép vao tai san déu gia dé diém danh viéc tham du phién ddu gid trong
thot gian: Tw 10 gio 00 phat dén 11 gio 00 phit ngay 25/7/2026 (Thi Bay).

Thoi gian diém danh tring voi thoi gian tra gid. Hé thong Trang thong tin déu gia
truc tuyén sé tu dong ghi nhan thoi diém nguoi du diéu kién tham gia ddu gia sir dung tai
khoan da dugc phé duyét truy cdp vao tai san ddu gia trong thoi gian diém danh.



- Thot gian tra gia: Nguoi du didu kién tham gia dau gia truy cdp tai khoan cta
minh dé tra gia cho tai san dau gia trong thoi gian: Tar 10 gio 00 phit dén 11 gior 00
phuat ngay 25/7/2026 (Thi Bay).

- Tai dja diém: Trang théng tin dau gia truc tuyén ctia Cong ty Dau gia hgp danh
[Lac Viét - lacvietauction.vn.

{)leu 12. Hinh thire, phuong thirc diu gid, diéu kién to chire phién dau gia:

. Hinh thire dau gm Déu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gid 1én.

- Cong thure tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + n x budc gia; Trong do n la s0
tu nhién (n=20, 1, 2. 3,...).

- Thoi gian tra gia: 60 phut.

Nguoi tham gia dau gia chi duoc tra t6i da 10 budc gia trong 15 phit dau, thoi gian
con lai nguai tham gia ddu gia duge tra gia khong gidi han s6 buge gia cho mdi lan tra
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Tai théd diém két thic phién déau gia, dau gia vién duoc to chic dau gia tai san phan
cong chiu trach nhiém t6 chire thue hién phién diu gia truc tuyén xac dinh ngudi tring
dau gia nhu sau:

Nguoi trang dau gia la nguoi co gia tra hop 1é cao nhét (khong thap hon gia khoi
diém) dugc hé thong thong tin dau gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thac phién
diu gia (gio duoc ghi nhan trén hé théng Trang thong tin diu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, dugc tinh theo mai gio Viét Nam GMT +7). Truong hop két thuc thoi
gian tra gia, co tor hai nguoi tré 1én cing trd gia cao nhét thi nguoi tra gia som nhat theo
ghi nhan ctia hé thong thong tin dau gia truc tuyén la ngudi tring dau gi.

3. Didu kién t chirc phién dau gia:

T4 chure phién dau gia khi c6 tdi thiéu 02 nguoi tham gia dau gid tro 1én déap ting du
diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché cuge ddu gia. Dén thoi
diém xéc dinh diéu kién hodc thoi diém t6 chie phién ddu gid, néu khong du s6 luong
ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh thi nguoi ¢ tai san quyét dinh tam dimg to chire
cude ban dau gia, ngudi tham gia dau gia da dang ky tham gia ddu gid co thé rat lai khodn
tién dit trude va tién mua hd so tham gia ddu gid, hoac chap nhén cho dén khi du diéu
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kién td chirc ddu gid.
Diéu 13. Cac truong hop bj trudt quyén tham gia diu gid; cac truong hop
khong dwgc nhén lai tién dit trude:

1. Cac rmo‘-'ng hop bi truit quyén tham gia diu gid:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; str dung g gidy (O 91'1 mao dé dang ky tham

gia ddu gia, tham du phién déu gid;

b) Thong dong. méc ndi véi déu gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia d4u gia khéac, cd nhan, t6 chire khac dé dim gia, nang
gid, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tro hoat dong dau gia tai san; gay 1 rbi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1¢ch

két qua dau gia tai san;
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e) Nhan ty quyén tham gia dau gia clia ngudi tham gia déu gia khac d6i vai tai san
ma minh cting la nguoi tham gia dAu gia tai san do; nhan dy quyén tham gia ddu gia cia
tr hai nguoi tham gia ddu gid trd 1én d6i voi cing mot tai sdn;

) Tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia du gia déi véi tai san do; |

g) Tham du phién ddu gia trong truomg hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t& chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia
dau gia dbi voi tai san do:

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

2. Cac tm'()‘ng hop khong dwoc nhin lai tién dit trudc:

a) ba nop tién dat truge nhung khong tham du phién diu gia ma khong thudc
truong hop bat kha khéng;

Luew y: Thuat ngii “f-.hr'}ng tham dw phién diin gida" ciwoc hiéu 1é nguoi tham gia
ddu gid khéng truy cap vao phién ddu gid hién thi trén Trang théng tin ddu gid triee tuyén
ddu gid truc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diém danh theo Piéu 11 Quy ché
nay.

b) Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu
9 ctia Ludt PAu gid tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lut Déau gia
tai san;

d) Rt lai gia da tré hodic gi4 da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 clia Luat Dau
gia tai san;

d) Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Ludt Dau gid tai san.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia nguwoi tham gia dau gia:

- Pugc tham dy phién diu gia tryc tuyén néu du diéu kién tham gia du gia theo
quy din;

- Puoc cung cip day dii cac thong tin lién quan dén khu dat dua ra déu gié;

- Puoc tra lai tién dat trudc trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic
phién ddu gia néu khong tring dau gia va khong vi pham quy dinh khong dugc nhan lai
khoén tién dat trude.

- Puoc tir chdi tham gia phién dau gia va duge nhan lai tién dat trude trong truong
hop co thay ddi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia diém to
chire phién dau gia, hinh thic dau gia, phuong thic ddu gia da niém yét, thong béo cong
khai. Viéc tur chdi tham gia dau gia dugc thé hién béng van ban va dugc gui vé Cong ty
Dau gia hop danh Lac Viét trude ngay t6 chire phién dau gia.

b. Nghia vy ctia ngudi tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché cudc dau gid;

- Nop tién mua hd so moi tham gia déu gia, tién dat trude theo quy dinh tai Thong
béo, Quy ché cubc dau gia;

- Cung cp thong tin, tai liéu hgp 1€, chinh xéc, trung thyc dé dang ky tham gia déu
gia, tham du phién dau gid;



- Nguoi tham gia dau gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia déu gia: chiu
trach nhiém trong truong hop hé thong mang ctia minh gip su ¢d dan dén khong thé tham
gia dau gia, tra gia trén Trang thong tin déu gia truc tuyén. TO chirc hanh nghé diu gia tai
san khong chiu trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khong phai do hé théng diu gid
trie tuyén gdy ra;

- Trong thoi gian dién ra phién ddu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién
ddu gia dén thoi gian két thie phién dau gid) ngudi tham gia dau gid phai ding nhap vao
Trang thong tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién dau gia.
Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gio phai
bao cho td chire hanh nghé déu gia tai san va Nguoi co tai san va phai co xdc nhan cta co
quan c¢6 thim quyén noi xay ra sy viéc;

- Nguoi tham gia dau gia duoc ty quyén bang van ban uy quyén hop 1é cho nguoi
khac tham gia ddu gia. Trong mot cudc dau gid, mot ngudi chi duge nhén ty quyén clia
mot doi tugiz tham gia dau gia va néu da 1a nguoi tham gia déu gia thi khéng dugce nhan
Gy quyén cua nguoi ding ky tham gia ddu gia khac.

- Khong dugc rat don hodc tir chdi tham gia dz’iu gia khi da duoc xét duyét du diéu
kién tham gia déu gia (trir tru(mg hop cé thay ddi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét lugng
tai san, thoi gian, dia diém t6 chic phién déu gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia
da niém yét, thong bao cong khai).

- Nop tién trung diu gia dung thoi han quy dinh tai Phuong an déu gia quyén str dung
dit va theo thong bao ndp tién sir dung dat do co quan thué ban hanh.

Diéu 15. Trinh ty 6 chirc phién dau gia:

1. T6 chirc hanh nghé du gia tai san dang tai Quy ché cude dau gia, Thong bao
cong khai viée déu gid, kém theo danh muyc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu ¢6) trén Trang thong tin dau gia truc tuyén.

2. Nguoi tham gia dau gia xem tai san déu gia truc tuyén hodic xem tai san truc tiép
theo Quy ché cude déu gia; dang ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin dau gia truc
tuyén. Ngudi tham gia déu gia dugc hudng din dang ky mot tai khoan truy cap thong qua
dia chi thu dién tir dang ky.

Ngudi tham gia déu gid st dung tai khoan truy cdp dé duoc huéng dan cich thuce
nop hd so tham gia diu gia truc tuyén, nop tién dat trude thong qua cdc hinh thic thanh
toan truc tuyén, cach thic tham gia ddu gid, trd gid va cdc nodi dung can thiét khac khi
tham gia Trang thong tin dau gia truc tuyén.

2. Khi hd so tham gia dau gia cua Nguoi tham gia déu gid nop ddy du, hop 1€, nguoi
tham gia dau gia dugc st dung tai khoan truy cap dé tham du phién dau gia theo Quy ché
cude diu gid.

3. Nguoi tham gia dau gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién vigc tra gxa theo
phucmo thue tra gia lén lmng thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bt dau tién hanh dau gia
dén thoi diém két thic dau gla) theo ma sd riéng.

Cach thie tién hanh dau gi: Ngum tham gia dau gia nhap gia lra vao giao dién tra
gla va xac nhdn gia tra. Nguoi tham gia dau gia co thé tra 2id nhiéu 1an trong thoi gian
diu gia. Phién dau gia két thuc khi hét thoi gian tra gid.,
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4. Tai thoi diém két thue phién déu gia, d4u gid vién dugc to chirc hanh nghé diu
gid tai san phan céng chiju trach nhiém (6 chire thuc hién phién dau gia truc tuyén xac
dinh nguoi tring dau gia nhu sau:

Ngudi tring dau gid 1a t6 chure c6 gid tra hop 1€ cao nhat (khéng thap hon gia khoi
didm) duoc hé théng thong tin diu giz’i truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc viée tra
gid. Truong hop két thue thoi gian déu gid, 6 tir hai ngudi tro 1én cung tra gia cao nhat
thi nguoi tra gia som nhit theo ghi nhin cua hé thong thong tin dau gia tryc uwen la
ngudi tring dau gia.

5. Péu gia vién duoc T6 chiic hanh nghé diu gla tai san phan cong chiu trach nhi¢m
td chire thue hién phién dau gia truc tuyén can cir két qua xac dinh nguoi tring ddu gia
cong bd nguoi tring déu gia trén hé thong diu gid truc tuyén ngay sau khi phién dau gia
két thuc.

6. Két qua phién diu gid truc tuyén duge dang cong khai trén hé théng déu gia truc
tuyén va dugce gii vao dia chi I'mail cta nguoti tham gia diw eia da ding ky véi T6 chie
hanh nghé dau gia tai san ngay sau khi cdng bé ngudi tring dau gid trén hé | thong day gia
true tuyén.

Pidu 16. Bién bin diu gia true tuyén:

- Bién ban du gia truc tuyén ghi nhén thb‘i diém bét dau tién hanh phién diu gia,
thoi diem bat dau tra gia, két thuc vige tra ;:121 ) nguoi tham gia dau gia, gia tlung dau
gid. nguoi tring dau gia. Nhat ky cta phién ddu gia duoc hé thong dau gia true tuyén ghi
nhan phai dugc trich xuét, ¢6 xac nhan cua td chire hanh nghé dau gié tai san van hanh
trang thong tin diu gia truc tuyén va dugc dinh kém bién ban dau gia.

- Bién ban déu gia phai duoc Iap tai thoi diém két thic phién dau gid va co chir ky
cua ddu gia vién chiu trach nhiém t6 chure thuc hién phién déu gia truc tuyén, nguoi ghi
bién ban, nguoi co tai san diu gia.

Bién bian dau gia duge gui vao dia chi Email cia Nguoi tring ddu gia sau khi két
tlluc plnc,n dau gia. Ng_um tring ddu gia cé trach nhiém in bién ban déu gm kv tén va gui
v& T chire hanh nghé diu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké é tir ngay két thuc
phién dau gia.

Ngudi tring ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dau gia da ky cho Td
chire hanh nghé diu gia tai san trong thoi han néu trén duge coi la tu chéi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chidp nhan giao két hop déng mua bén tai san ddu gia hodc
khong chdp nhan mua tai sén ddu gia, khoan tién dit trudc clia nguoi nay khong duoc
hoan tra va thude vé& nguoi co tai san dau gia.

Pidu 17. Thong bao két qua phién dau gia:

- Ngay sau khi c¢6 két qua du gia truc tuyén, To chic hanh nghé déu gia tai sin
thong bao két qua déau gia cho nguoi triing déu gia.

- Théng bao ghi rd cac thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bat dau va két thic
viée tré gia, thoi diém hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring du gia,
gia khoi diém cua tai san diu gid, gia trang dau gid.



Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia nguoi tring diu gia:

1. Ngum tring dau gia co cac quyen sau day:

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét két qua
ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

- Pugc cong nhan két qua trung dau gia va lam cdc thu tuc dé nhan ban giao dét
theo quy dinh.

- Pugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo quy dinh.

- Puge huéng cac quyén ciia ngudi str dung dat theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

- Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nguoi tring diu gia ¢6 cac nghia vu sau diy:

- Ky Bién ban diu gia.

- Nop tién tring dau gia ddy du, dung han theo Quyét dinh céng nhan két qua trung
dau gia quyén SL“r dung dﬁt Thong béo nf)p tién sfr dung dat.

Piéu 19. Xir ly tinh huéng pha[‘ sinh khl t6 thu phién diu gii:

1. Ngudi tring diu gid tir chéi ky bién ban diu gid: Nguoi tring déu gid tir choi
ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong nhén quyén su dung dat theo quy dinh. Khoan
tién dat trude khong duoc hoan tra theo quy dinh cta Luét déu gia tai san.

2. Rut lai gia da tra:

- Trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh ddu gid dén thoi diém
két thuc déu gid), néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi ddu gia vién
diéu hanh phién ddu gia xdc nhan cong b nguoi trang déu gia thi phién ddu gia vin tiép
tuc va bat dau tir gid clia ngudi tra gia lién ké trude do. Truong hop ngudi tré gid cao nhét
rut lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thac phién dau gid thi
thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thac phién déu gia.

- Nguoi rat lai gia da tra bi truét quyén tham du phién dau gia va mét tién dat trude.

3. Tir chéi két qua tring diu gia:

- Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Ngudi tring ddu gia s& hién thj nut “Chép
nhan” hodc “Tur chdi™ két qua trung ddu gia va dong ho dém nguoc 05 phut. Néu Nguoi
trang ddu gida bam nut “Chép nhan” hodc khong bam nut nao trong vong 05 phut, hé
théng sé ghi nhan Ngudi tring déu gia dong y véi két qua dau gia.

- Néu Nguoi trang dau gia bAm nat “Tir chdi” trong vong 05 phit dém ngugc, hé
thong sé& ghi nhan Nguoi trang ddu gié tir chdi két qua tring diu gia va xét gid tra lién ké.
Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhit bang gia da tra ctia ngudi tir choi
két quéa trang ddu gid, hé théng s& gui thong bao vé quyén tring du gid trén man hinh
cua nguoi tra gia lién ké ¢ thoi gian tra gia sém nhat. Néu nguoi tra gia lién ké d6 dong
y mua tai san dau gia thi ho phai bdm vao nut “Chdp nhan™. Truong hop ngudi tra gia
lién ké do khong bam “Chap nhan™ hodc khong thao tac trén hé thong T chie hanh nghé
dau gia tai san giri email t6i nguoi do. Néu ngudi do bam vao duong lién két “chip nhén
mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thuc thoi gian tra
oid. thi nguoi do s& 1a Nguoi tring ddu gia. Bién ban dau gid va céc tai liéu khac s¢ duoc
alri cho Nguoi trang dau gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong bam vao
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dudng lién két “chap nhan mua tai san dau gia” dinh kém email trong thoi gian quy dinh
trén thi coi nhu la khong chap nhin mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua nguoi
tir chdi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chép nhan mua tai san diu
gid thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau
gia s€ khong bi mat tién dat trudc.

4. Xir Iy truwomg hop phat sinh do 16i k§ thuét ciia hé thdng diu gia true tuyén:

- Truong hop do 16i k§ thuat cta hé théng dau gia truc tuyén ctia T chtc hanh
nghé ddu gid tai san khién phién d4u gia khong bét diu dugc, T chirc hanh nghé dau gia
tai san dung phién ddu gid truc tuyén va thong bdo ngay cho Ngudi ¢o tai san quyét dinh
thoi gian dau gid lai.

- T4 chire hanh nghé ddu gia tai san hiy két qua dau gia truc tuyén trong trudng hop
do 16i ky thuat cua hé thong dau gia tryc tuyén ctia T6 chirc hanh nghé dau gia tai san
khién ngudi tham gia ddu gid khong thé tra gid, tra gia hop 1¢ nhung khong duoc hé
thong ghi nhan hodc ghi nhén sai thdi gian tra gia sau khi phién diu gia bét ddu va thong
béo cho nguoi ¢6 taj san biét dé quyét dinh thoi gian dau gid lai.

- Trudng hop phién ddu gia khong to chie duge thi t6 chirc dang ky tham gia ddu
gia dugc hoan lai tién ho so, tién dat trude da ndp trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tur
ngay du kién t6 chire phién dau gia

Piéu 20. Thoi han nop tién tring ddu gia quyen st dlmg dit va hity quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia (Theo Phuong 4n dau gia sé 625/PADG-TTPTQDPT
ngay 18/9/2025 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025
ctua UBND tinh Phu Tho):

I. Thoi han nop tién tring ddu gia quyén su dung dat: Trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tr ngay nhan dugc quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia ciia UBND tinh
Phi Tho, co quan thué guri thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho nguoi tring
dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué. Trung tdm Phét trién quy dat Phu
Tho guri thong bdo ndp tién triing dau gia tai san gin lién véi dit ddu gia vao tai khoan
tam gilr cuia S¢ Tai chinh. Nguoi tring ddu gia co nghia vu nop tién tring déu gia trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Ngoai tién sir dung dét va tai san gin lién voi dat
ngudi tring dau gia ¢ nghia vu ndp 1€ phi trude ba va ky quy déu tu, cac khoan phi va 1&
phi khac theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nudc cip gidy chung nhan quyén st
dung dat. Co quan thué théng béo cho co quan cé chic nang quan ly dat dai vé viéc
nguoi trang dau gia da hoan thanh viée ndp tién str dung dat.

2. Huy quyét dinh cong nhén két qué tring ddu gia (theo quy dinh tai diém ¢ khoan
9 Diéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi):

- Truong hop nguoi trung déu gia khong nop tién hodc khong nop dii tién tring dau
gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sH
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 60 ngay ké tir ngay phé duyét
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét, co quan thué c6 trach
nhiém théng bao dén co quan cé chiic ndng quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dén cap co tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trung ddu gia, nguoi tring déu
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gia khong dugce nhén lai tién dat coc. Péi voi trudong hop nguoi tring ddu gia da ndp E
nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nuéc hoan tra s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so b
voi s tién dat coc theo quy dinh. K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi ;
khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sur dung dat.

- Céc truong hop khac theo quy dinh tai Phuong an ddu gia quyén st dung dat da
dugc phé duyét

Piéu 21. T6 chire thue hién:

Trung tam Phat trién quy dat Pha Tho, Céng ty Déau gia hop danh Lac Viét, céc to
chire tham gia déu gia quyén st dung dat ¢o trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché
cude diu gia nay./.

PHS TONG GIAM POC

Nuln Thity Giamg
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Péoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1726 /QD-UBND Phii Tho, ngay 12 thang 11nam 2025
QUYET DINH

V/v duyét phwong dn dau gia quyén sir dung dit va tai sin gan lidn véi dat
dé lwa chon nha dau tu thwe hién dw 4n: T6 hop cong trinh thwong mai,
vin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha & thip tang
tai phwong Thanh Miéu, tinh Phii Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

Céin cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludit Pat dai ngay 18/01/2024;

Cén it Ludit Ddu gza tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita d6i, b6 sung mot
6 diéu cua Ludt dau gid tai san ngay 27 Ihang 6 nam 2024,

Cén cik cac Nghi dinh cua Chinh phu 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot. s6 diéu cia Luat Pat dai; s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién sir dung dat, tién thué dat; so 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phcm dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong hai cdp, phdn cap,
phan quyén trong linh vuc dat dai; SO 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phi vé sua adi, bé sung mét sé dieu ciia cac nghi dinh chi tiét thi hanh
Luat Pt dai;

Can cir Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 3 1/12/2024 cua B¢ trueong Bo Tu
phap quy dinh vé co ché, chinh sdch vé gia dich vu dau gid tai san ma phap luat
quy dinh phdi ban thong qua dau gid; chi phi dang théng bdo lwa chon to chitc
hanh nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc déu g:a trén Cong
Dau gid (i san quéc gia, chi phi sit dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé ddu
gid bang hinh thike truc tuyen

Cdn cir Théng tw 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bo
Tai chinh huéng dan vé ché @j tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan ly va su: dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién
dat trude cua nguo’z tham gia dau gid khong dwoc nhén lai theo quy dinh ciia
phap luat vé ddu gza tai san;

Can cit Quyét dinh s6 1311/OP-BTP ngay 22/4/2025 cia Bj truong B
Tu phdp Ban hanh khung gza dich vu déu gid tai san ma phdp ludt quy dinh
phai ban thong qua ddu g:a

Can cit Quyét dinh s6 02/201 9/QB UBND ngay 28/02/2019 cua UBND
tinh Phu Tho ban hanh Quy dinh dau gid quyen sir dung ddt dé giao dat c6 thu
tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phi Tho; Quyet dinh s6
17/2023/0D-UBND ngay 21/8/2023 ctia UBND tinh Phii Tho sita d6i, bo sung
mét s6 diéu cia cac Quyét dinh ciia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid
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quyén sit dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Phu Tho,

Can cit Quyet dinh s6 2203/0P- UBND ngdy 05/9/2018 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc thu héi dat cua Cong ty co ' phan xdy dung Séng Hong 26 va
giao cho Trung tam Phat trién quy dat quan Iy tai pho Tién Phi, phuwong Tién
Cat, thanh pho Viét Tri (nay la phuang Thanh Miéu, tinh Phi Tho), Quyet dinh
s6 458/0P-UBND ngay 02/3/2022 ciia UBND tinh Phu Tho vé viéc thu hoz ddt
cua Lién hiép Hoi khoa hoc va ky thudt tinh giao cho Trung tam Phat trién quy
dat quan Iy tai pho Tién Phu, phwong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la
phurong Thanh Miéu, tinh Phu Tho),

Can cu Ouyét dinh sé 1782/QD-UBND ngdy 24/7/2019 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc duyét gia tri con lgi cua tai san da dau tw trén dién tich dat thu
hoi ciia Céng ty co phan xay dung Séng Héng 26 tai pho Tién Phu, phuong Tién
Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phirong Thanh Miéu, tinh Phii Tho),

Can cir Quyet dinh sé 1430/QP-UBND ngay 12/7/2023 cua UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét tp 1 1/500 Té hop cong trinh
thuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cw va nha o thdp tang tai pho
Tién Phil, phuong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phuong Thanh Miéu, tinh
Phut Tho);

Can cir Quyét dinh s6 1767/0P-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc quyer dinh chdp thudn chil rruang dau tw dw én To hop cong
trinh thwong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cw va nha o thap ting
tai pho Tién Phu, phwong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phuong Thanh
Miéu, tinh Phii Tho)

Can cir Quyét dinh s6 940/QP-UBND ngay 08/9/2025 cua UBND tinh
Phii Tho vé viéc cho phép Ti rung tam phat trién quy dat Phi Tho chuyén muc
dich sir dung dat dé dau gia quyén sie dung dat lwa chon nha dau tu thuce hién dy
an T6 hop cong trinh thiong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va
nha ¢ thap tang tai phuwong Thanh Miéu, tinh Phu Tho.

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi truong (To trinh s6
639/TTr-SNNMT ngay 18/9/2025).

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét phuong an du gia quyen st dung dit va tai san gan lién
véi dat dé lya chon nha dAu tu thyc hién dy én: TO hop cong trinh thuong mai,
van phong, dich vu céng cong, chung cu va nha & thdp tang tai phuong Thanh
Miéu, tinh Pht Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dét, tai san gin lién véi dat

- Vi trf: Phuong Thanh Miéu, tinh Phi Tho.

- Dién tich, loai dat: Téng dién tich khu dat 13 5.698,9 m?, trong do: Dit ¢
tai do thi: 3.837,8 m?; Dit cong trinh giao théng: 1.861,1 m”.

- Tai san gin llen véi dit: Bao gdbm toan bd tai san nha cira, vat kién tric
thu hdi ctia Cong ty cd phan xay dung Soéng Hong 26 tai ph6 Tién Phu, phuong



Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho) tai
Quyét dinh s6 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND tinh Phd Tho.

5.8 Thong tin vé du 4n va quy hoach xay dung

- Ve du an dAu tu: Nha dau tu tham gia ddu gia phai thé hién day du thong
tin chi tiét vé du an theo chu truong dau tu va quy hoach chi tiét dugc UBND
tinh Phi Tho phé duyét tai Quyét dinh s6 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023 va
Quyét dinh s6 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025.

- V& thong tin quy hoach xdy dung: Da dugc UBND tinh Pha Tho phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1430/QD-UBND ngay
12/7/2023 cia UBND Phu Tho.

3. Muc dich, hinh thitc va thoi han sir dung dt

- Muc dich st dung ddi véi dit dau gid: Dat & tai do thi: 3.837,8 m?.

- Hinh thirc sir dung dit: Nha nuée giao dat co thu tién sir dung dat déi
véi dién tich dét ¢ tai do thi. Déi véi dién tich dat khong d4u gia (Dt cong trinh
giao thong) sau khi hoan thanh dy an chu dau tu c6 trach nhiém ban giao lai cho
dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Thoi han st dung dét ddu gia: Lau dai.

4. Thoi gian t chirc dau gid

Du kién thoi gian t6 chitc ddu gia quyén sir dung dat: Nam 2025, 2026.

5. Doi twgng, diéu kién dwoe tham gia dau gid; hd so tham gia diu gia

- Piéu kién, dbi twong dugc tham gla ddu gia: T6 chirc tham gia ddu gia
quyén st dung dAt, tai san gén lién voi dat c6 nganh nghé dang ky kinh doanh phu
hop, thudc ddi tuong duge Nha nudc giao dat theo quy dinh tai tai khoan 2, khoan
3 Pidu 119 Luat DAt dai 2024 va dap (g cic diéu kién vé nha & va kinh doanh
béat dong sian dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat nha & 2023 déu c6 quyen
ding ky tham gia d4u gia. Truong hgp nhom cong ty 1a tap doan kinh t€ hodc
cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham
gia dau gia thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thugc nhém cong ty tham gia
dau gia quyén sir dung dat; dap ung cac diéu kién quy dinh tai khodn 4, 5 Bleu
126 va khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai 2024; Diéu 55 ciia Nghi dinh 56
102/2024/ND-CP; Khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2023 (hudng
dan chi tiét tai Diéu 5, Piéu 6 Nghl dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024); c6
don dé nghi duoc tham gia dau gia; c6 bdo cdo du an dau tu pht hop; phai nop
tién dit trude; khong thude ddi tugng bi cAm tham gia d4u gid theo quy dinh cua
phép luét; Puge S Nong nghi¢p va Moi truong tinh Pha Tho thim dinh du didu
kién dugc cho giao dat theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

- H so tham gia du gia: H6 so moi tham gia déu gia do T6 chire hanh
nghé diu gia phat hanh, Ngudi tham gia d4u gi4 phai mua ho so tham gia dau
gia, muc thu cu thé duoc quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 6 Théng tu so
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 caa B Tai chinh va céc quy dinh c6 lién
quan khac.

6. Hinh thire, phlr(mg thire ddu gia

- Hinh thire dau gia: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 40 Luat
dau gié tai sdn s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Qudc hoi.




- Phuong thirc déu gia: Phuong thire tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Didu 40 Luft ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua
Qudc hoi.

7. Chi phi t§ chirc thwe hién viéc dau gia

- Chi phi du gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong téc dau gia duoc quy
dinh Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phéap va Thong tu
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh.

8. Du kién gid khéi diém, khoan tién diit truée phai nop khi tham gia
d4u gia, thoi han ndp tién tring dau gi4

- Du kién gia khoi diém: Gia khoi didm du gia quyén st dung dat va tai
san gén lién v6i dét s& duge Chii tich UBND tinh phé duyét va cong khai trudce
khi t6 chirc déu gié

- Khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gla S6 tién dat trude
phal nop bang 20% tong gi4 tri thira ddt, khu dét tinh theo gia khéi diém dé déu
gi4 quyén sir dung dat.

- Thoi glan nép tién tring déu g1a Nguoi tring déu gia c6 nghia vy nop
tién tring dhu gia trong thoi han 60 ngay ké tir ‘ngay phé duyét két qua tring déu
gi4 quyén st dung dit va tai san gin lidn voi dat.

9. Pon vi duge giao td chire thuwe hién viée ddu gia: Trung tim Phat
trién qu§ dat Pha Tho.

10. Phuwong thirc Iya chon Té chire d4u gia: Pon vi duoc giao t6 chirc
thyc hién viéc déu gi4 lya chon giao T chuc d4u gi4 theo quy dinh.

DPiéu 2. bon vi t6 chitc ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém to chure
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh va Phuong an dugc duyét tai Piéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh. Chanh Vin
phong UBND tinh; Gidm dbc, Thu trudng cac co quan: S& Tai chinh, S& Néng
nghiép va Mo6i truong, S6 Xdy dung, S6 Tu phap, Thué tinh Phi Tho, Trung
tdm Phat trién quy dat Phi Tho, UBND phudng Thanh Miéu va céc t6 chic, ca
nhéan c6 lién quan can ctt Quyét dinh thuc hién./.

Y ar bve
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Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;
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CONGHOA XAHQICHUNGHIA VIETNAM

UBND TINH PHU THO
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TRUNG TAM PHAT TRIEN
QUY PAT PHU THOQ

$6:625/PADG-TTPTQDPT

Phii Tho, ngay 18 thdang 9 nam 2025

PHUONG AN
Piu gia quyén st dung dAt va tai san gin lién voi dit dé lua chon nha dau
tw thye hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich vu cong
cong, chung cw va nha & thap tang tai pho Tién Phi, phuo’ng Tién Cat,
thanh pho Viét Tri (giai doan 1) tai phuwong Thanh Miéu, tinh Phit Tho

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN

1. Cin cit lap phuwong an:

- Luat D4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Ludt PAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Lut stra doi, bo sung
mét sé didu ctia Luat ddu gid tai sin ngdy 27 thang 6 nim 2024; Luat dau gi4 tai
san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024;

- Luat Gia ngay 01 thang 7 nam 2024,

- Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai; s6 71/2024/ND-
CP ngdy 27/6/2024 cia Chinh phu Quy dinh vé gia dat; s6 103/2024/ND ngay
30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh v& tién sir dung dt, tién thué dat; s 95/2024/ND-
CP ngdy 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
didu ciia Ludt Nha &; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phii vé sita doi,
bb sung mot sé didu ciia céc nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bd Tw phap quy dinh vé
co ché, chinh sach vé gia dich vu d4u gi4 tai sin ma phdp ludt quy dinh phai ban
thong qua d4u gid; chi phi dang thong béo lya chon to chirc hanh nghé déu gié tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc d4u gia trén Cong Déu gi4 tai san québc gia,
chi phi sir dung Cong Déu gi4 tai san qubc gia dé d4u gia bang hinh thire true tuyén;

- Théong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh hudng dan
vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy
va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gid, tién dat trudce cia nguoi tham gia

d4u gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san;
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- Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu phap Ban hanh
khung gi4 dich vu ddu gi4 tai san ma phap luit quy dinh phai ban thong qua dau gia;

- Quyét dinh s 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 ctia UBND tinh Phu
Tho ban hanh Quy dinh déu gia quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tién st dung
dAt hodc cho thué dét trén dia ban tinh Phu Tho; Quyét dinh sé 17/2023/QD-UBND
ngdy 21/8/2023 ciia UBND tinh Pht Tho sira dbi, bd sung mot sé Didu cua cac
Quyét dinh cia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé
giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pht Tho; Quyét
dinh s 15/2025/QB-UBND ngay 19/3/2025 ctia UBND tinh Phti Tho vé sira d6i,
bd sung mot s6 diéu ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2019/Qb-
UBND ngay 18 thang 12 nim 2019 va Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay
21 thang 12 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Phti Tho ban hanh Quy dinh vé
gia céc loai dat trén dia ban tinh Phti Tho 05 nam (2020 - 2024);

- Quyét dinh s6 2203/QD-UBND ngay 05/9/2018 ctia UBND tinh Pht Tho
vé viéc thu hdi dit ciia Cong ty cb phan xdy dung Song Hong 26 va giao cho
Trung tAm Phét trién qu§ dit quan 1y tai phd Tién Phii, phudng Tién Cét, thanh
phd Viét Tri (nay 14 phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho); Quyét dinh s6 458/QD-
UBND ngay 02/3/2022 ctia UBND tinh Phii Tho v& viéc thu hdi dit cta Lién higp
Hoi khoa hoc va k¥ thuét tinh giao cho Trung tAm Phét trién quy dat quan 1y tai
phd Tién Phu, phuong Tién Cét, thanh phd Viét Tri (nay 1a phudng Thanh Miéu,
tinh Phu Tho);

- Quyét dinh sé 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND tinh Pht Tho
ve viée duyét gia tri con lai cla tai san da dau tu trén dién tich dat thu hdi cua
Cong ty cb phin xay dung Song Hong 26 tai phé Tién Pht, phuong Tién Cat,
thanh phd Viét Tri;

- Viin ban sb 528/STC-QLG&CS ngay 31/3/2022 ctia S& Tai chinh vé viée
xéac dinh gia tri con lai cta tai san gﬁn lién v&i dat thu hoi cta Lién hiép cac Hoi
Khoa hoc va k¥ thuat tinh Phu Tho;

- Quyét dinh s 1430/QB-UBND ngay 12/7/2023 ctia UBND tinh Pha Tho
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 T6 hop cong trinh thuong mai,
van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha & thap ting tai ph6 Tién Phi,
phuong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay 13 phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho);

- Quyét dinh sd 1767/QB-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Phu Tho
vé viée quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dy 4n T hop cong trinh thuong
mai, vin phong, dich vu cong cdng, chung cu va nha & thip tang tai ph6 Tién Ph,
phudng Tién Cat, thanh phd Viét Tri (nay 13 phudng Thanh Miéu, tinh Phti Tho);
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- Quyét dinh s6 940/QD-UBND ngay 08/9/2025 cua UBND tinh Phu Tho
vé viéc cho phép Trung tAm phat trién quy dat Pha Tho chuyén muc dich str dung
dAt dé déu gia quyén sir dung dAt Iua chon nha dau tu thuc hién du an T6 hop cong
trinh thuong mai, van phong, dich vu cdng cong, chung cu va nha ¢ thip tang tai
phudng Thanh Miéu, tinh Phu Tho.

2. Muc tiéu:

- Péu gia quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dat khi chua dau tu xay
dung ha tang, cong trinh kién triic nham lwa chon, cdng nhan chu dau tu co du
nang luc dé thuc hién du an: Té hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu
cong cong, chung cu vanha o thip tang tai ph6 Tién Phu, phudng Tién Cat, thanh
phb Viét Tri (giai doan 1) tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho theo quy hoach,
chi trwong d& duoc chip thuan, phé duyét.

- Nang cao hiéu qua st dung dat, thuc hién cong khai, dan chu, cong bing
trong linh vuc dét dai theo Luat Dét dai, Luat Pau gia hién hanh. Tang cudng
cong tac quan ly Nha nude trong linh vuc dat dai va xdy dung.

- G6p phan ting thu cho ngan sach Nha nudc tir tién str dung dat.

1. NOI DUNG PHUONG AN

1. Tén phuwong an, vi tri, dién tich, loai dit, ha tang ky thuit, tai sin
gin lién véi dat:

- Tén phuong 4n: Pau gid quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat dé
lua chon nha dau tu thuc hién du 4n: T6 hop cong trinh thuong mai, van phong,
dich vu cdng cOng, chung cu va nha ¢ thip ting tai phé Tién Phu, phuong Tién
Cét, thanh phé Viét Tri (giai doan 1) tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho.

- Vi tri: Tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Béc, Pong, Ty giap dudng giao thong;

+Phia Nam gidp dat to chic.

(C6 bén vé khu dat dau gid kém theo)

- Dién tich, loai d4t: Téng dién tich khu dat 1a 5.847,9 m2; trong do:

+ Dét & tai do thi: 3.837,8 m%

+ DAt cong trinh giao thong: 1.861,1 m?.

- Hién trang va ha ting k¥ thuat: Hién trang khu dét dau gia c6 ranh gidi rd
rang, khong tranh chép vé dat dai va chua dugc xdy dung ha tang k¥ thuat theo
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quy hoach chi tiét. Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém xay dung ha tang k§
thuat, cong trinh kién tric theo quy hoach va chu truong dau tu da dugc phé duyét.
- Tai san grfm lién véi dit: Bao gém toan b tai san nha ctra, vat kién truc
thu hdi ctia Cong ty c¢b phan xdy dung Séng Hong 26 tai ph6 Tién Phu, phudng
Tién Cat, thanh phé Viét Tri tai Quyét dinh s6 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019
cua UBND tinh Phd Tho.

2. Thong tin vé dw 4n va quy hoach xdy dung:

- V& du 4n dAu tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai thé hién dy du thong
tin chi tiét vé& du an dau tu theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 1430/QD-
UBND ngay 12/7/2023 va Quyét dinh chap thuin chu truong s6 1767/QB-UBND
ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Pht Tho.

- Vé théng tin quy hoach x4y dung: P4 duoc UBND tinh Phti Tho phé duyét
Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach s 1430/QD-UBND ngay
12/7/2023 ctia UBND Phu Tho.

3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sit dung dat:

- Muc dich sir dung ddi véi dat ddu gia: Dat & tai d6 thi: 3.837,8 m2.

- Hinh thte st dung dat du gid: Nha nuée giao dat c6 thu tién st dung dat
dbi véi dién tich dAt ¢. DSi voi dién tich dat khong déu gia (Dét cong trinh giao
théng) sau khi hoan thanh du én s& ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

- Thoi han str dung dat ddu gia: Lau dai.

4. Thoi gian to chive ddu gia:

Du kién thoi gian t6 chirc ddu gia quyén st dung dat: Nam 2025, 2026.

5. Poi twong, dicu kién dwge tham gia diu gia; ho so tham gia dau gia:

5.1. Déi twong dwoc ding ky tham gia diu gid quyén sit dung dit va tai
sin gin lién véi dat:

Té chirc sir dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu kinh doanh bat dong san cd
nganh nghé dang ky kinh doanh phil hop, thudc ddi twong duge Nha nude giao
dAt theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 119 Luat Dat dai 2024 va déap Gng
céc diéu kién vé nha ¢ va kinh doanh bét dong san dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu
36 Luat nha & 2023 déu c6 quyén dang ky tham gia ddu gid. Truong hop nhém
cong ty 1a tip doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh ctia phéap
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ludt vé doanh nghiép khi tham gia déu gi4 thi phai théa thun dé ctir mot cong ty
thudc nhom cdng ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

5.2. Piéu kién dwoc tham gia diu gid quyén sik dung dit va tai san gin
lién véi dit:

Nguoi tham gia d4u gia quyén sir dung dAt va tai san gén lién véi dat phai
c6 du cac diéu kién sau:

- C6 don d& nghi dugc tham gia d4u gia theo miu do Té chirc hanh nghe
d4u gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dét dung muc dich, ding
quy hoach, ké hoach st dung dat khi tring déu gia; dong thoi cé cam két thoi gian
hoan thanh x4y dung co ban cua dy an theo quy dinh, cam két tong mirc dau tu
du 4n phai dam bao thuc hién du an theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 bao cdo du an diu tu phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat,
quy hoach xay dung d6 thi dd dugc co quan ¢d tham quyén phé duyét va cac quy
dinh vé bao vé moi truong. Noi dung chinh ciia Bo cdo dau tu ctia ngudi tham
gia du gia gom:

+ Tén thong tin chi tiét vé du 4n dau tu; cht du 4n;

+ Hinh thirc du tu; muc tiéu dau tu;

+ Dia diém x4y dung; quy mo, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi sir dung dat; céc chi tidu vé quy hoach,
kién trac: hé sb sir dung dat, mat do xay dung, chiéu cao xay dung...;

+ Tong mirc dAu tu cta du an; hiéu qua cua dy an;

+ Thoi gian va tién do thuc hién du én;

+ Ngubn von; phuong an quan ly véan hanh du én;

+ Céc uu dii diu tu (néu cd) va céc ndi dung lién quan dén diéu kién cta
du an déi véi dy 4n thude [inh vue dau tu c6 diéu kién.

+ Céc tai liéu ¢6 lién quan dén Du 4n dau tu.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luat Bat dai 2024:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc c4c hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu;

+Pidu kién ning luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do cua
du 4n du tu va diéu kién khéc theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan. Trong do:

#C6 vén thude s hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khong thép hon 20%

tdng muic dau tw Dy 4n thé hién trong két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao
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cdo dbi véi khoan muc vén chu s& hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam;
truomg hop khong c6 két qua bao cdo tai chinh hodc két qua béo cdo dbi v6i khoan
muc vdn chi s& hitu di duogce kiém toan thuc hién trong nam thi ding két qua bao
c4o tai chinh hodc két qua bao céo dbi véi khoan muc von chu s& hitu d3 duoc
kidm to4n ctia nam lién trudce theo quy dinh ciia phap luét vé doanh nghiép, phép
luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan; P4i véi doanh nghiép thanh 14p va hoat
dong chua du 12 thang thi vén chu s& hitu duoc xac dinh theo vén didu 18 da gbp
theo quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép;

* Trudng hop nha ddu tu tham gia dau gi, tai thoi diém tham gia dau gid
néu dang ddng thoi thuce hién nhidu du 4n thi phai c6 vén chi s6 hitu di phan bd
dé bao dam ty 1& néu trén ciia ting du 4n dé thuc hién toan bd cac du an.

* Ching minh c6 kha nang huy dong vbn dé thuc hién du an tir céc t6 chic
tin dung nhdm dap ‘mg di ngudn von theo tong mirc dau tu.

+ Phai ndp tién dit trude bing 20% tdng gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé d4u gia quyén sur dung dat.

+ Chiing minh ¢6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n;

Theo diém c, khoan 2, Piéu 35 Luét nha & nim 2023 “C6 ning luc, kinh
nghiém dé thuc hién dv an dau tu xay dung nha & theo quy dinh ciia phéap luat”.

Do dé khdch hing can chitng minh dé timg dau tw xdy dung it nhdt mét du
an nha & ¢6 quy mé téng mike dau tw t6i thiéu ngang bang véi dw édn T6 hop cong
trinh thuwong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cuw va nha o rhd’p td‘ng tai
phé Tién Phi, phirong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (giai doan 1) tai phiong
Thanh Miéu, tinh Phii Tho va dé hoan thanh dau tw xdy dung theo quyét dinh phé
duyét du an dau tw va dwa dw én vao sir dung (duwoc co quan Nha nude co tham
quyén xdc nhdn).

+Pam bao dap tng didu kién tai khoan 2 Pidu 9 Luét kinh doanh bét dong
san 2023 (huéng dan chi tiét tai Didu 5, Pidu 6 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024)

+ Khoéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé& dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6
hiéu luc phap ludt ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém t6 chirc dau gid quyén
sir dung dét. Viéc xéac dinh ngudi sir dung d4t vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai 4p dung dbi voi tit ca céc thira dat dang st dung trén dia ban ca nuéc.

- Khéng thude dbi twong bi cAm tham gia dau gid theo quy dinh ctia phap luat.



7

- Pap tng didu kién quy dinh ctia phap lut vé nha & va phap ludt vé kinh
doanh bat dong san ddi voi trudng hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha &, du an kinh doanh bét dong san khac.

- Pugc So Nong nghiép va Mai trudng tinh Pht Tho thdm dinh dt dicu
kién dugc giao dat theo quy dinh cua Luat Pt dai.

5.3. Ho6 so, mirc phi tham gia diu gid quyén stk dung diit va tai sin gin
lién véi dit:

Hb so moi tham gia d4u gia do Té chirc hanh nghé déu gia phat hanh. Nguoi
tham gia ddu gia phai mua hd so tham gia dau gia, mic thu cu thé duoc quy dinh
tai diém b, khoan 1 Diéu 6 Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
B6 Tai chinh va céc quy dinh c6 lién quan khéc.

6. Hinh thitc, phwong thirc dau gia:

- Hinh thtrc d4u gia: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 40 Luét dau
gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 ctia Van phong Québc hdi.

- Phuong thirc dau gid: Phuong thirc tra gid 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Didu 40 Luét ddu gia tai san s6 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cua
Vin phong Quéc hoi.

7. Chi phi té chire thue hién viée diu gia:

La céc khoan chi phi phuc vu cong tac d4u gia dugc quy dinh tai Thong tu
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tu phap va Thong tu 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh.

8. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit truée phai ndp khi tham gia
d4u gi, thoi han ndp tién tring dau gia:

- Du kién gia khoi diém: Gia kheéi diém dAu gia quyén st dung dat s& duoc
Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trude khi td chirc dau gia.

- Khoan tién dit true phai ndp khi tham gia ddu gia: S6 tién dat trude phai
ndp bang 20% tong gid tri thira dAt, khu dat tinh theo gia khéi diém dé dau gia
quyeén sir dung dat.

- Thoi gian ndp tién tring ddu gia: Ngudi tring déu gia c6 nghia vu ndp tién
trung dau gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua trung dau gia

quyén sir dung dat.
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9. Pon vi dwoe giao td chire thwe hign viée dAu gia: Trung tim Phat trién
quy dit Phua Tho.

10. Phuong thire Ira chon Té chire ddu gid: Pon vi dugc giao to chire thuc
hién viéc ddu gid lya chon giao T6 chirc dau gia theo quy dinh.

L. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. X4c dinh diéu kién dé dwoc giao dit ciia nguwoi tham gia diu gia:

- H6 so x4c dinh didu kién dé dugc giao d4t ctia nguoi dang ky tham gia
dAu gid bao gdm: Pon d& nghi tham gia déu gia, B4o cdo du 4n dau tu xay
dung, gidy to chimg minh ning luc tai chinh va céc gidy to, tai liéu khéc lién
quan (néu co).

- Ho so dang ky du dau gid duge bé vao mot phong bi dén kin ¢6 ghi rd ho
tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va nép 03 bd cho to chirc hanh nghé
dAu gid quyén sir dung dét, theo dia chi trén thong bio moi dau gia trude phién
dAu gié it nhat 15 ngdy dé xét didu kién ngudi tham gia dau gia.

- Sau khi nhan hd so ding ky du déu gid ciia nguoi tham gia ddu gia, To
chirc hanh nghé ddu gia c6 trach nhiém chuyén cho Trung tAm Phat trién quy dat
Phti Tho trinh S& Nong nghiép va Mai trudng tham dinh diéu kién cho giao dat
theo quy dinh. Thoi gian thim dinh va thong bao két qua cho tb chirc hanh nghé
d4u gia chdm nhét 05 ngay lam viéc trudc ngay t6 chirc phién du gia. Nhing ho
so da diéu kién giao dét s& duoc ndp tién dit trude tham du phién dau gia theo
thong béo ctia td chiic hanh nghé dAu gia.

2. Cac truong hgp khong dwoc tham gia ddu gia:

- Céc trudng hop khong duoc tham gia dAu gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat Déu gia tai san.

- Ngudi ¢6 hd so ding ky du d4u gid khong du diéu kién dé dugc giao dat
theo thong bao ctia S& Nong nghiép va Moi truong.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cta phéap luét c6 lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché dau gia, hd so' moi ddu gid va niém yét
thong tin diu gia:

- Truéc khi thuc hién niém yét théng tin ddu gid, T6 chic hanh nghé dau
gia phai x4y dung Quy ché ddu gid, Hb so moi ddu gid. Noi dung Quy ché dau

gi4, H) so mdi ddu gia va thong tin niém yét duoc quy dinh theo Luat Piu gia tai
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san va Quy dinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién str dung dat
hodc cho thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay
28/02/2019 ciia UBND tinh Pht Tho. Té chitc hanh nghé ddu gid phai cung cép
day du hd so quy hoach chi tiét xdy dung khu d4t ddu gia cho ngudi ding ky tham
gia d4u gia.

- Ngudi tham gia d4u gid d4t phai cam két tuan thi Quy ché diu gid va st
dung dét ding quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam béo diing ndi dung, tién
dd theo Du 4n dau tu xdy dung di ndp khi ding ky tham gia dau gia.

4. Trinh tw tién hanh phién déu gia:

Trinh tu thuc hién phién déu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 229 Luat dAt dai va Luat D4u gia tai san.

5. Giam sat phién dau gia:

Viée giam st phién dAu gi duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 12 cua

Quy dinh dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho
thué dit ban hanh kém theo Quyét dinh sb 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
cua UBND tinh Phu Tho. Viéc gidm sat dugc thuc hién thong qua phuong thirc:
Nghién ciru hd so, Quy ché phién ddu gi4, tai lidu khac do t6 chirc hanh nghé dau
gi4 chuyén dén va yéu cdu b chirc du gié gidi trinh, thuc hién theo dling quy dinh
cua phép luat va phuong an du gid da duoc phé duyét; cir dai dién tham du giam
sét truc tiép tai phién dau gia.

6. Nguyén tic xdc dinh nguoi tring gia:

- Nguoi tham gia déu gia tring gia 1a ngudi c6 gia du d4u gid hop 1é cao nhét

duoc To chire dau gia xac dinh khi xét gia.

- Néu tai vong dau cudi ciing c¢6 02 ngudi tham gia dau gid trd 1én co gid du

d4u gia cao nhat bang nhau:

+ Néu dau gia theo hinh thirc bo phiéu truc tiép tai cugc dau gia hodc bo
phiéu gian tiép: T6 chiic hanh nghé déu gi4 s& t6 chic rit thim dé xac dinh nguoi

tring dau gia va gia trung dau gia.

+ Néu ddu gia theo hinh thirc truc tuyén: Ngudi tra gid som nhét theo ghi

nhan cua hé thdng thong tin dau gia truc tuyén 1a nguoi tring dau gia.

- Sau khi xéc dinh dugc nguoi tring ddu gid va gid tring du gia, To chic
hanh nghé ddu sé& 1ap bién ban két qua ddu gid c6 ky tén xdc nhan cla cac thanh
vién lién quan lam co s 1ap bién ban ctia phién d4u gia dé trinh duyét két qua dau

gia theo quy dinh.

I
i
=
£
=
rjf-':
I

Ib:.
&2
=T
e
E=



10

IV. CAC CONG VIEC THU'C HIEN SAU PHIEN DAU GIA

1. Thue hién nghia vu tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia cuia UBND tinh Pht Tho, co quan thué giri thong bao
nop tién str dung dét bang vin ban cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh ctia phéap
luat vé quan ly thué. Trung tAm Phat trién quy dét Phu Tho giri thong bio ndp tién
tring dAu gia tai san gin lién v6i dat dAu gia vao tai khoan tam gift cua S¢ Tai
chinh. Ngudi trang ddu gid ¢ nghia vu nop tién tring d4u gia trong thoi han 60
ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén sir
dung dét va tai san gén lién v6i dat. Ngoai tién sir dung dat va tai san gin lién véi
dat nguoi tring dau gia c6 nghia vu ndp 1€ phi truéce ba vaky quy déu tu, cac khoan
phi va 1€ phi khac theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha nude cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat. Co quan thué théng bio cho co quan c6 chic ning quan
ly dat dai vé viée nguoi trung d4u gia da hoan thanh viéc nop tién s dung dat.

- UBND tinh trich ngan sach cdp cho Trung tim Phat trién quy dat Pht Tho,
co quan lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cbng tac dau gia quyén sir
dung dAt va tai san gan lién véi d4t va cac chi phi hop 1y c6 lién quan.

2. Giao dét va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Sau khi d nhén duoc théng bao ciia co quan thué vé viéc ngudi tring dAu gid
da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai thuc
hién céc cong viée quy dinh tai khodn 5, khoan 6 Biéu 229 Luét DAt dai. Cu thé:

- Trinh Uy ban nhéan dén cép c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao dét
va ky Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat;

- Chuyén hd so dén td chirc ding ky dat dai hodc chi nhénh cta t6 chirc
dang ky dat dai dé thyc hién cép nhat, chinh ly co s dit liéu dat dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

- Co quan c6 chirc ndng quan ly d4t dai chu tri, phdi hop vé6i don vi td chiic
thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dit va Uy ban nhan dén cép x4 noi c6 dat to
chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét cho nguoi tring d4u gid quyén st dung dat.

3. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia dAu gia

3.1. Ngwoi tham gia diu gid cé quyén: |

- Puoc xem tai san dAu gid tai thuc dia trong gid hanh chinh, it nhét 1a 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngy niém yét vide ddu gia tai san cho dén trude ngay
mé phién diu gia; tham khao thong tin lién quan dén tai san dau gia theo quy dinh
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ctia phap ludt vé déu gi tai san va phép ludt khéc 6 lién quan trude khi mua hd
so moi tham gia dau gia;

- Puoc cung cip day du thong tin, gidi thich, huéng dan nhitng vén dé lién
quan dén tai san dau gis;

- Puoc tham gia déu gia hodc uy quyén cho ngudi khéc hay minh tham gia
d4u gia. Viéc uy quyén phai ding theo quy dinh cta phap luét;

- Pugc nhan quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gia cua cép c6 tham
quyen, bién ban d4u gia va cic gidy to lién quan khac 12 can cir dé nguoi tring
dau gia dugc cap gi'c"iy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

- Puoc tir chdi tham gia déu gia va duoc nhan lai sb tién dat trude trong
trudmg hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sd luong, chat lugng cua tai san, thoi
gian, dia diém & chirc phién d4u gid, hinh thirc déu gia, phuong thirc déu gia da
niém yét thong bao cong khai. Viéc tir chéi tham gia ddu gid phai duoc thé hién
bang vin ban va dugc giri vé T4 chirc hanh nghé d4u gi4;

- Ngudi tir chdi tham gia dau gia, nguoi khong triing d4u gia va khong vi
pham phuong an, quy ché déu gia duoc nhan lai tién dat trudce trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gié.

3.2. Ngwoi tham gia diu gid co cdc nghia vu sau:

- Nguoi tham gia dau gia c6 tén trong danh séch du diéu kién c6 mit ding
ngay, gio tai phién dau gia, truong hop vi ly do bét kha khang khong thé c6 mit
tai phién déu gia thi trong vong 24 git ddng hd phai théng bao ngay cho T6 chire
hanh nghé du gia va néu rd ly do va phai c6 x4c nhan ctia co quan ¢6 thim quyén
noi xdy ra su viéc; néu khong c6 ly do chinh déng bat kha khang thi bi coi nhu
khéng tham gia budi cong bé gia va bi xtt Iy khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia phién d4u gid Nguoi dai dién ctia nha dau tu phai xuat
trinh gidy CMND/CCCD; gidy ty quyén (trong truong hop dugc ty quyén tham
gia dau gid);

- Thue hién nghiém tic diing Phuong én, Quy ché phién déu gid do T6 chic
hanh nghé déu gia ban hanh, quy dinh cta phap luat vé dau gid tai san va quy dinh
phép luat khac c6 lién quan;

- Ky bién ban dau gia trong trudng hop d4u gid vién yéu cau;

- Thue hién céc nghia vu khac theo quy dinh cua Phap luat;
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- Khong duoc rat don hodc tir chdi tham gia déu gid khi dd dugc xét duyét
du diéu kién (trir truong hop co thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chét luong
cla tai san da niém yét thong bao cong khai).

4. Quyén lgi, trach nhiém ciia nguoi triing dau gia dat:

4.1. Ngwoi tring diu gid c6 quyén:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san ddu gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét
két qua dau gia theo quy dinh cua phép luat;

- Pugc Nha nude giao dit theo két qua tring déu gia, c6 d quyén loi cia
nguoi duge giao dat va thué dat theo quy dinh cta phap Lut dat dai,

- Pugc co quan Nha nudce cod thim quyén c.'?ip gidy chimg nhén quyén st
dung dat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh clia phap luat.

4.2. Ngwoi triing diu gid c6 nghia vu sau:

- Ky bién ban déu gié tai phién diu gia;

- Nop tién trang du gia theo diing quy dinh;

- Nghiém chinh chip hanh cc quy dinh cta phap luat dit dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khdc cua phap luat co lién quan trong
qua trinh thuc hién du 4n;

- Pau tu x4y dung céc cong trinh theo quy hoach va theo dy 4n duge duyét
tai Quyét dinh phé duyét quy hoach s6 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023 cua
UBND Phu Tho;

- Thue hién theo ding cam két khi tham gia ddu gia va két qua tring dau
gia quyén sir dung d4t do co quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhi¢m ciia co quan giao xir ly dau gia

5.1. Ngwoi cé tai san diu gid c6 cdc quyén sau ddy:

- Giam sat qua trinh t§ chitc thuc hién viée du gia;

- Tham duy phién déu gié;

- Yéu ciu td chirc hanh nghé d4u gia tai san ding viéc t6 chirc déu gia khi
¢ cidn ctr cho rang td chirc hanh nghé dau gia tai san cd hanh vi vi pham quy dinh
tai diém b, diém c khoan 2 Bieu 9 cuia Luat Dau gia tai san;
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- Yéu ciu d4u gi4 vién didu hanh phién du gid ding phién déu gia khi co
cdn clr cho rang dau gid vién c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu
9 ctia Luat Pau gia tai san; ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai cac diém b, c hodc d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

- Bon phuong chim dut, hiy bé hop dong dich vu d4u gid tai san, hop dong
mua ban tai san dau gia hodc dé nghi Toa an tuyén b6 hop ddng dich vu dau gia
tai san, hop ddng mua ban tai sén dAu gia vo hidu theo quy dinh ctia Luét Pau gia
tai san va quy dinh cta Phap luét vé dan su;

- C6 quyén hily bé hop ddng dich vu ddu gi4 tai san khi c6 mot trong céc
can ctr sau day:

a) T6 chirc khong c6 chire ndng hoat dong dAu gi4 tai san ma tién hanh cudce
du gia hodic c4 nhan khong phai la du gi4 vién ma diéu hanh phién déu gid, trl
truong hop cude d4u gia do Hoi dong dAu gia tai san thuc hién;

b) T4 chirc hanh nghé diu gié tai san ¢d tinh cho phép ngudi khong du diéu
kién tham gia déu gia theo quy dinh cta phap ludt tham gia dAu gid va tring déu gia;

¢) T6 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san c6 mot trong cdc hanh vi: khong thuc
hién viéc niém yét ddu gia tai san; khong thong bao cong khai viéc dau gid tai san;
thuc hién khong ding quy dinh vé ban hd so moi tham gia d4u gia, tb chirc ding
ky tham gia dAu gia; can trd, han ché nguoi tham gia déu gia ding ky tham gia
dau gia;

d) T4 chirc hanh nghé dau gi4 tai san thong ddng, méc néi voi ngudi tham
gia ddu gia trong qua trinh t chuc déu gid ddn dén lam sai 1éch thong tin tai san
d4u gia hodc hd so tham gia déu gid hodc két qua ddu gid tai san;

d) T chirc hanh nghé dau gia tai san to chiic cudc dau gia khong ding quy
dinh v& hinh thirc ddu gia, phuong thirc ddu gia theo Quy ché cude dau gia dan
dén 1am sai 1éch két qua dau gid tai san.

- Quyét dinh ap dung budc gid hodc khong ap dung budc gia dbi voi cude
dau gi. Trong truong hop quyét dinh 4p dung bude gia thi bude gia duoc xdc
dinh 12 mtrc chénh léch ¢ dinh hodc mitc chénh léch ¢6 tdi thiéu va 6 toi da hodc
mirc chénh léch téi thiéu;

- Yéu ciu t6 chtic hanh nghé dAu gié tai san, diu gid vién tam dung, dimg,
hity bé cude dAu gi, phién déu gia theo quy dinh ctia phép luat vé thi hanh n dan

su trong truong hop dau gié tai san thi hanh 4n;
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- Théa thuén véi td chitc hanh nghé ddu gia tai san vé viéc 4p dung mot,
mot sb hoic toan bo quy dinh v& trinh tu, thu tuc d4u gia cua Luat nay dbi voi tai
san d4u gid quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cia Luat Déu gia tai san;

- Céc quyén khic theo quy dinh ctia phép luat.

5.2. Ngwoi c6 tai san diu gid cé trach nhigm sau ddy:

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gi;

- Trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dAu gid tai san;

- Giao tai san va cdc gidy to lidn quan dén tai san dau gia cho nguoi mua
duoc tai san ddu gia theo thoa thuén trong hop dong mua ban tai san déu gia hodc
theo quy dinh cta Phap luat;

- Béo céo co quan c6 thim quyén vé viéc lua chon t6 chic hanh nghé déu
gid tai san, dién bién phién dau gia va két qua d4u gid tai san trong trudong hop dau
gia tai san Nha nudéc;

- Khong duoc cung cdp thong tin clia ngudi tham gia du gia cho nguoi
tham gia du gia khac trong qua trinh thdm tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thic cude dau gia;

- Thanh toan chi phi d4u gia tai san, gia dich vu d4u gi4 cho to chirc hanh
nghé dAu gia tai san theo hop dong dich vu ddu gi4 tai san;

- Phéi hop v6i té chitc hanh nghé dau gia tai san t6 chirc cho nguoi tham
gia dau gia xem tai san d4u gia theo quy dinh tai Diéu 36 cua Luat Déu gié tai san;

- Théng bo biang vin ban vé viéc ap dung budc gid tai cac vong dau gia
cho t chirc hanh nghé dau gia tai san va quy dinh trong hop ddng dich vu déu
gia tai san trong truong hop quyét dinh ap dung bude gia;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cua Phap ludt.

6. Quyén, trach nhiém ciia td chire thue hién ddu gia quyén sir dung dat.

6.1. Quyén ciia t6 chikc thue hi¢n ddu gid quyén siv dung dit

- Cung cép dich vu d4u gia tai san theo quy dinh cua Luat Déu gié tai san;

- Yéu ciu ngudi c6 tai san dau gia cung cip ddy du, chinh x4c thong tin,
gidy to c6 lién quan dén tai san ddu gia;

- Nhan thu lao dich vu ddu gia, chi phi ddu gid tai san theo Hop dong dich

vu dau gia tai san;
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- Pon phuong chdm dut, hiy bo hop df’mg dich vu dau ga tai san hodc yéu
ciu Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san vo hiéu theo quy dinh ctia
phap luat vé dan su va quy dinh cta Ludt Déu gia tai san;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

6.2. Nghia vu ctia t6 chitc thue hién diu gid quyéii sit dung dit

- Thuc hién viéc diu gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Ludt nay va chiu trach nhiém vé két qua dau gid tai san;

- Ban hanh Quy ché phién d4u gia theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat Dau
gia tai san va quy dinh khéc ctia phép luat c6 lién quan;

- Niém yét viéc d4u gid tai san theo quy dinh tai Diéu 35 ctia Luét Déu gia
tai san;

- Phéi hop véi nguoi cé tai san d4u gia to chire cho ngudi tham gia dau gia
duoc xem tai san ddu gia va cdc tai liéu lién quan theo quy dinh tai Diéu 35 cla
Luat Pau gia tai san;

- T4 chire phién déu gi lién tuc theo dling thoi gian, dia diém da thong béo,
trir truong hop bat kha khang;

- Yéu cAu ngudi co tai san dau gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san dau gia cho ngudi mua dugc tai san d4u gia; truong hop dugc ngudi cé tai
san dAu gia giao bao quén hodc quan ly thi giao tai san va cac gify to lién quan
dén tai san ddu gid cho ngudi mua duogc tai san déu gia;

- Bdi thuong thiét hai khi thuc hién ddu gid theo quy dinh ciia phap ludt;

- Thuc hién nghia vu theo hop ddng dich vu d4u gi4 tai san;

- Chép hanh cic yéu ciu cua co quan Nha nude cé tham quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

7. Quyén va nghia vu cdc co’ quan lién quan

- S& Nong nghiép va Moi truong;: T4 chiic x4c dinh gi4 dét cu thé lam gié
khoi diém dau gia quyeén sir dung dét theo quy dinh.

_ S& Tai chinh: Tiép nhan hd so va tham muu Hoi dong thim dinh gid dét

xem xét, thim dinh phuong an gia khoi diém dé dua ra ddu gia quyén st dung dat,

g
.
:
-




16

- Cac sd nganh, don vi ¢6 lién quan cén clt cac quy dinh cua phap ludt va
chirc nang, nhiém vu cta nganh, don vi huéng din nha dau tu tring diu gia thuc
hién céc thu tuc theo ding quy dinh.

VI. XU LY VI PHAM TRONG DPAU GIA PAT

1. Trudmg hop ngudi tring déu gia khéng nop tién hodc khong ndp di tién
tring du gia quyén st dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 60 ngay ké tur
ngdy phé duyét quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén st dung dat, co
quan thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan c6 chitc ning quan ly dit dai
trinh Chi tich Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén hily quyét dinh cong nhan két
qué tring ddu gid, nguoi tring dau gia khong duoc nhén lai tién dit coc. Déi véi
truong hop ngudi tring ddu gid di ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha
nuéc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.
Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dit trude va tién 13
(néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
clia nguoi st dung dat.

2. Nguoi tring gia da thuc hién nghia vu tai chinh ma khéng st dung thua
dat tring gia theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc thi s& bi xir ly theo phap
ludt vé Pét dai va cac quy dinh c6 lién quan.

3. Bén moi déu gia néu c6 vi pham trong qua trinh dau gia, tuy theo miic
dd vi pham s€ xur ly theo quy dinh ctuia Phap lut.

4. Trong phién d4u gi4 néu nguoi tham gia ddu gia vi pham nhiing ndi quy,
quy ché d4u gia thi bi xit Iy theo phap luat va bi loai khoi phién dau gia.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PHU THOQ Poc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: /F£,¢ /Qb-UBND Phii Tho, ngayedH thang 7 ncm 2019
QUYET PINH

V/v duyét gia tri con lai caa tai san da dau tu trén dién tich dAt thu hoi
ciia Cong ty ¢b phin xiy dung Séng Hong 26 tai pho Tién Phi,
phuong Tién Cat, thanh pho Viét Tri

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cr Luat T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin o Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Dét dai; Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat; Nghi dmh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pht vé viéc sira
d6i, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ctr Thong tu sb 37/2014/TT- BTNTM ngay 30/6/2014 cua Bo truong B
Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dat;

Can cu Thong tu sb 80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017 cua Bo truong Bo
Tai chinh hudng dan viéc x4c dinh gid tri quyén sir dung dat, tién thué dat, tai
san gan hen v&i dat duoce hoan tra khi Nha nudce thu hoi dat va viée quén ly, su
dung sb tién boi thucmg tai san do Nha nudc g1a0 quan ly sir dung, s6 tién hd
tro khi Nha nudc thu hdi dat nhung khéng duoc bdi thuong vé dat;

Can ctr Quyet dinh s6 2203/QD-UBND ngay 05/9/2018 cia UBND tinh Phua
Tho vé viée thu h01 cua Cong ty co phan xdy dung Séng Hong 26 va giao cho
Trung tam phat trién qu§ dit quan 1y tai phd Tién Phu, phuong Tién Cét, thanh phd
Viét Tri;

Xét dé nghi ctia S& Tai chinh tai T& trinh s6 73/TTr-STC ngay 09 thang 7
nam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét gia tri con lai cua tai san da dAu tu trén dién tich dat thu
hoi clia Cong ty cd phan xdy dung Song Héng 26 tai phd Tién Phu, phuong Tién
Cét, thanh phé Viét Tri theo Quyét dinh s6 2203/QD-UBND ngay 05/9/2018 cua
UBND tinh Phu Tho, nhur sau:

B
-



1. Toéng gié trj con lai ciia tai sin da dau tu trén dit: 1.319.348.946 dong
(Lam tron: 1.319.349.000 ddng) (Mot ty ba trdm mudi chin triéu ba trdm bon
mueoi chin nghin dong).

2. Chi phi x4c dinh gia tri con lai: 10.000.000 ddng (Muoi triéu déng).
Diéu 2. T6 chirc thyc hién:
1. Trung tdm Phat trién quy dit — S& Tai nguyeén va Méi trudong cé trach

nhiém chi tra tong s tién: 1.329.349.000 dong (Mot ty ba trdm hai muoi chin
triéu ba tram bon muoi chin nghin dong), trong do:

- Chi tra cho Céng ty cb phin xiy dung Séng Hong 26, s tién:
1.319.349.000 dong.

- Chi tra cho Hoi dong xdc dinh gid tri con lai trén dét, sb tién:
10.000.000 dong.

2. Cuc Thué tinh c¢6 trach nhiém phdi hop véi Trung tam Phat tr ién quy
dat — So Tai nguyén va Mai tmcmg va co quan lién quan xtr 1y s6 tién no ngan
sdch nha nuée ciia Cong ty cd phan x4y dung Séng Hdng 26 theo quy dinh hién
hanh.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thu truong cac s&, nganh, don vi:
Tai chinh, Tai nguyén va Mo6i trudong, Xay dung, Ke hoach va Pau tu, Kho bac
Nha nuéc tinh, Cyc Thué tinh, Trung tdm Phat trién quy dat; Chu tich UBND
thanh phd Viét Tri, Cong ty cb phan xdy dung Séng Hong 26 va cac don vi c6
lién quan cin cit Quyét dinh thyc hién./. e

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh; ;

- S0 Tu phép;

- CVP, PCVPTH;

- Luvu VT, KT3, KT2, TH2 (H.ZEblf_,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PHU THOQ Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$é: 1739  /QB-UBND Phii Tho, ngay 01 thing 6 ndm 2026
QUYET PINH

V/v duyét gia khoi diém diu gia quyén sir dung dét dé Ira chon nha dau tu thue
hién du 4n To6 hop cong trmh thuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung
cw va nha & thip ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PHU THOQ

Cén cir Ludt T6 chive Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025,

Céin cir Ludit Dat dai ngay 18/01/2024;

Cdn cie cdc Nghi dinh cia Chinh phu. s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Lugt Dat dai; 0
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién st dung dét, tién thué dat; sé
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; s6 15 1/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé pharz dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyen phdn cap trong . linh vuc dét dai; s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira ddi, bé sung mét s6 dieu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyer dinh s6 20/2019/QP-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND
tinh Phii Tho vé bang gid ddat 05 ndm (2020-2024) trén dia ban tinh Phi: Tho;
Quyét dinh SO 27/2021/0B-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND tinh sia doi bo
sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyef dinh s6 20/2019/0P-
UBND ngay 18/12/2019 cia UBND tinh ve bang gid dat 05 ndm (2020-2024)
trén dia ban tinh Phit Tho, Quyét dinh s6 1 5/2025/QD-UBND ngay 19/3/2025
ciia UBND tinh Phit Tho vé viéc stia déi bé sung mot sé dieu ciia Quy dmh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 : 20/2019/QB-UBND ngay 18/12/2019 va Quyet dinh
s6 27/2021/0D-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh Phii Tho ban hanh Quy
dinh vé gid cdc logi dat trén dia ban tinh Phii Tho 05 nam (2020-2024);

Can cir Quyét dinh s6 1430/QD-UBND ‘ngay 12/7/2023 cua UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 To hop cong trinh
thwong mai, vin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha ¢ thdp tang tai phé
Tién Phii, phuong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phuong Thanh Miéu, tinh

Phii Tho);

Can cit Quyer dinh s6 1767/0D-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Phi
Tho vé viée chdp thudn chii truong dau tw dw dn T hop cong trinh thiwong mai,
viin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha & thap tang tai pho Tién Phi,
phirong Tién Cat, thanh phé Viét Tri (nay la phwong Thanh Miéu, tinh Phii Tho);




Can cit Quyét dinh s6 940/QD-UBND ngay 08/9/2025 cua UBND tinh
Phii Tho vé viéc cho phép Trung tdm phat trién quy dat Phii Tho chuyén muc
dich s dung ddt dé dau gia quyén svr dung ddat hea chon nha dau tw thue hién di
dn T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu céng coéng, chung cu va
nhé & thap tang tai phiwong Thanh Miéu, tinh Phii Tho,

Can cir Ouyét dinh s6 1 726/QD-UBND ngay 12/11/2025 ciia UBND tinh
Phit Tho vé viéc duyét phwong dan dau gid dau gid quyén si dung ddt va tai san
gdn lien véi dat dé lwa chon nha dau tw thue hién dw dn Té hop cong trinh
thiuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cuw va nha o thap tang tai
phuwong Thanh Miéu, tinh Phii Tho,

Ciin cir Vin ban sé 7897/UBND-NN12 ngay 08/5/2026 cria UBND tinh Phii
Tho vé viéc hoan thién phuong dan gia khoi diém déu gia qzwé"n st dung dat dé lua
chon nha dau tw thue hién di dn Té hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich
vy, chung cir va nha o fhdlv tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho,

Céin cik Viin ban s6 36/CV-HPTDGD ngay 22/5/2026 ciia Hpi dong tham
dinh gid dat cu thé tinh Phit Tho vé viée théng bdo két qud. tham dinh Phirong an
gid khéi diém dau gid quyén sik dung dat (va tai san gén lién voi dat) dé lua chon
nha dau tu thue hién dw dn T6 hop cong trinh thuwong mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cue va nha & thp tang tai phwong Thanh Miéu, tinh Phii Tho,

Céin cit Chitng thwe dinh gid dat s6 0526/CT-VAPC ngay 26/5/2026 ciia
Céng ty ¢6 phan tham dinh gid va dau gid Phii Tho.

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Nong nghiép va Moi trong tai To trinh s6
622/TTr-SNN&MT ngay 26/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét gia khai diém d4u gia quyén stir dung dit dé lua chon nha
dau tu thuc hién du an T hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cu va nha & thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phi Tho, cu thé
nhu sau:

1. Théng tin vé khu dat ddu gia:

Khu dét dau gia tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho c6 tong dién tich
thuc hién du 4n 13 5.698,9 m?, trong d6: dién tich can xac dinh gia dét cu thé 1a
3.837,8 m? dit & tai d6 thi (d4t & lién k&: 911,2 m?; d4t & chung cu: 2.926,6
m?); dién tich dit khong phai xac dinh gia dat cu thé 1a 1.861,1 m? dat cong
trinh giao thong.

Vi trf khu dét trong Bang gia cdc loai d4t dd duoc UBND tinh Phu Tho
phé duyét tai Quyét dinh s6 15/2025/Qb-UBND ngay 19/3/2025: Khu phd Tién
Phu, phudng Tién Cat, thanh phd Viét Tri c6 gid dat & 14 6.000.000 dong/m2,

2. Gi4 khoi diém dau gia quyén sir dung dat:
Gia khoi didm déu gi4 quyén sir dung dat dé lua chon nha dau tu thuc
hién du an T6 hgp cong trinh thuong mai, van phong, dich vu céng cdng,
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chung cu va nha ¢ thdp ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Phi Tho la
69.465.980.000 dong, trong do:

- Gia dat cu thé dé tinh gia khoi diém déu gia quyen sur dung dat doi voi
dién tich 911,2 m? dét & lién ké 13 29.554.543 dong/m?, gid tri khu dat (1am tron)
14 26.930.100.000,0 dong.

- Gi4 dét cu thé dé tinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat doi vai
dién tich 2.926,6 m* dat & chung cu la 14.534.230 ddng/m?, gid tri khu dat (Iam
tron) 1a 42.535.880.000,0 dong.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh. Chanh Vin phong
UBND tinh, Giam dbc, thu trudng céc co quan, don vi: S& Tai chinh, So Nong
nghiép va Méi truong, S& Xay dung, Kho bac Nha nude khu vuc VIII, Thué
tinh Phi Tho, UBND phuong Thanh Miéu, Trung tam Phat trién quy dat Phu
Tho va céc co quan, t6 chirc ¢6 lién quan cén ctr Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhgm:

- Nhu Diéu 2;

- Chu tich, cic PCT UBND tinh;
- Cac PCVP;

- CV:THI, NN3, NN7, NN12;

- Luu VT, NNI1.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PHU THQ Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1833 /QD-UBND Phii Tho, ngay 08 thang 6 ndm 2026
QUYET DINH

Viv duyét déu gid quyen str dung dAt va tai san gin lién véi dat dé lwa chon nha
diu tu thue hién dir 4n Tb h0'p cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cw va nha ¢ thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

Céin cie Ludt Té chitc Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025,

Céin cir Ludt Dt dai ngay 18/01/2024;

Cén civ Ludt Pdu gxa tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tdi san ngay 27/6/2024;

Can cik cdc Nghi dinh cua Chinh phii: 56 1 02/2024/ND-CP ngay 3 0/7/2024
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi héanh mot s6 diéu cua Ludt Pt dai; so
103/2024/ND ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tzen
thué dat; sé 95/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mot s6 dzeu cua Ludt Nha o;

Can cir Quyét dinh 56 1 782/Q19 UBND ngay 24/7/2019 cua UBND tinh
Phii Tho vé viéc duyer gia tri con lai cia tai san dd dau tw trén dién tich dat thu
héi ciia Cong ty co phan xdy dung Song Hong 26 tai phé Tién Phii, phuong Tién
Cat, thanh pho Viét Tri;

Can cur Quyet dinh s6 1726/0D-UBND ngay 12/11/2025 cua UBND tinh
Phii Thii Tho vé viéc duyét phieong an dau gid quyen sw dung dat va tai san gdn
lién véi dat dé lwa chon nha dau tw thuc hién du dn: 76 hop cong trinh thuong
mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha o thdp tang tai phuong

Thanh Miéu, tinh Phi Tho,
Can cit Quyét dinh s6 1739/ OD-UBND ngay 01/6/2026 cua UBND tinh Phii

Tho vé viéc duyét g:a khoi diem ddu gid quyén sit dung dét dé lua chon nha dau
tw thue hién di én T6 hop cong trinh thwong mai, van phong, dich vu cong cong,
chung cur va nha 6 thdp tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho.

Theo dé nghi cia Gidm doc S Néng nghiép va Méi truong (To trinh 50
687/TTr-SNN&MT ngay 04/6/2026).

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét dau gia quyén str dung dit va tai san gan lién voi dat dé lua
chon nha ddu tu thyc hién du 4n T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich
vu cong cdng, chung cu va nha & thip tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu
Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri: phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho.

2. Tong dién tich khu déu gi4: 5.698,9 m>, trong do:

- Dién tich dét & tai d6 thi: 3.837,8 m?.
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- Dién tich dat cong trinh giao thong: 1.861,1 m2,

3. Hién trang va ha tang k¥ thuat:

- Hién trang khu dat déu gia: c6 ranh 8101 10 rang, khong c¢o tranh chap vé
dat dai; hé thong duodng giao thong dugc dAu n01 v6i hién trang. Trén dat co tai
san nha cua, vat I{len tric thu hdi cua Cong ty cd phin xay dung Song Hong 26
theo Quyét dinh sé 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia UBND tinh Phti Tho.

- Ha tAng k¥ thuat: Nha dau tu tring ddu gid c6 trach nhiém xay dung ha
tAng k§ thuat, cong trinh kién tric theo quy hoach d duogc phé duyét.

4. Muyc dich str dung dat dau gia: Pat ¢ tai do thi: 3.837,8 m%.

5. Hinh thtrc str dung dét ddu gid: Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién sir dung dat

6. Thoi han sir dung dét: Lau dai.

7. Gi4 khoi diém ddu gia quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat.

Gia khéi didm du gid quyén sir dung dét va tai san gén 1ién v6i dat dé lua
chon nha ddu tu thuc hién du 4n T6 hop cdng trinh thuong mai, vin phong, dich
vu cong cong, chung cuvanha o thap tang tai phuong Thanh Mleu tinh Pha Tho
la 70.795.329.000 dong (trong do: gia khoi diém dau gia quyen st dung dat 1a
69.465.980.000 dong, gid khoi diém ddu gia tai san gin lién v6i dat la
1.329.349.000 dong).

Piéu 2. UBND tinh Phti Tho giao trach nhiém nhu sau:

- Trung tAm Phat trién quy dat Phu Tho t6 chire lua chon va ky hop dong
thué don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat theo duing quy dinh; Cu
dai dién tham du, gidm sét viéc thuc hién ban du gia quyén sir dung dat; Sau khi
c6 két qua déu gia, 1ap hod so gui S¢ Nong nghiép va Moi truong dé tham dinh,
trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh c6ng nhin két qua tring dau gid quyén sir
dung d4t.

- Pon vi, td chirc thuc hién ban ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém
thuc hién cudc ban déu gid quyén st dung dét theo diing quy dinh cia phép luat
vé déu gid tai san.

Pidu 3. Quyét dinh ¢ hiéu luc tir ngay ky ban hanh. Chanh Van phong
UBND tinh, Thu truéng cac co quan: S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong, S¢ Xay dung, S6 Tu phap, Thué tinh Pha Tho, UBND phuong Viet Tri,
Trung tdm Phat trlen qu§ d4t Pha Tho va céc co quan, tb chirc, c4 nhan c6 lién
quan can ci Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhin: — 2‘?KT CHU TICH
- Nhu Bicu 3; & Dl Q)

- CT, cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PCVP;

- CV:NN3, NN7, NN12;
-Luu VT, NNI.
;E_.’,,




UBND TINH PHU THOQ CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN Poc lip - Tu do - Hanh phiic
QUY DAT PHU THQ
$6:918 /TTPTQDPT-QL&PTQD Phit Tho, ngay 19 thdng 6 ndm 2026

V/v ban hanh budc gia, hinh thuc dau gia
quycn str dung dat va tai san gén lién véi dat
dé lua chon nha dau tu thuc hién dy an: T
hop cong trinh thwong mai, vdn phong, dich
vu cbng cong, chung cu va nha & thap tang
tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho.

Kinh giri: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.

Cin cir Luat PAu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat sira dbi, bo
sung mot sb didu ctia Luat d4u gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cin ctr Nghi quyét sb 85/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 vé quyét dinh
bang gi4 d4t 1an diu ap dung tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban tinh Phu Tho;

Cin ctr Quyét dinh s& 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 ciia UBND tinh
Phti Thi Tho vé viée duyét phuong an dAu gid quyén sir dung dAt va tai san gan
lién vé6i dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du an: T hgp cong trinh thuong
mai, vin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha ¢ thip ting tai phuong Thanh
Miéu, tinh Phu Tho;

Cin ctr Quyét dinh sb 1739/QD-UBND ngay 08/6/2026 ciia UBND tinh
Phu Tho vé viée duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dAt dé lwa chon nha
dau tu thuc hién du 4n T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong
cong, chung cu va nha & thdp ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho;

Cin ctt Quyét dinh sé 1833/QD-UBND ngay 07/4/2026 vé viéc duyét dau
gia quyeén st dung dAt va tai san gén lién véi dAt dé lwa chon nha dau tu thyc hién
du 4n T hop cong trinh thwong mai, vdn phong, dich vu cong cong, chung cu va
nha & thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phii Tho;

Can ct Quyét dinh s6 335/QD-TTPTQDPT ngay 17/6/2026 ctia Trung tdm
Phat trién quy d&t Phii Tho v& viéc phé duyét két qua lua chon td chirc hanh nghé
d4u gi4 tai san quyén st dung dAt va tai san gén 1ién véi dat dé lya chon nha dau
tur thue hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong cong,
chung cu va nha & thap ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho.

Trung tim Phét trién qu§ dAt Phu Tho ban hanh bude gid, hinh thirc dau gid

dé td chirc phién diu gid Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé€ lua chon




nha dau tu thuc hién du an: T6 hgp cong trinh thwong mai, van phong, dich vu
cbng cdng, chung cu va nha ¢ thap tang tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho,
cu thé nhu sau:

1. Budce gia

Téng bude gia ddu gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé lua
chon nha dau tu thuc hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich
vu cdng cong, chung cu va nha & thip ting tai phudng Thanh Miéu, tinh Pht Tho:
1.050.000.000 dong (Mdt ty khéng tram nam mueoi triéu dong). Trong do:

+ Budc gia di véi gia tri quyén sir dung dét & 1a: 1.000.000.000 dong

(Bang chit: Mot ty dong).

+ Budc gia dbi véi gié tri tai san gin lién véi dt 13: 50.000.000 dong.

(Bdng chik: Nam muoi triéu dong).

2. Hinh thirc ddu gia

- Hinh thirc déu gia: PAu gia truc tuyén theo phuong thirc tra gia lén.

Cong ty Péu gi4 hop danh Lac Viét thy_rc hién tb chirc ddu gi4 tai san la
Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat dé lwa chon nha dau tu thuc hién du
an: T6 hop cong trinh thwong mai, vin phong, dich vu cong cdng, chung cu va
nha & thép ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho theo bude gia va hinh thirc
dau gia néu trén theo ding quy dinh phap luét.

Noi nhin: v GIAM DOC

- Nhu trén;
- GB, cdc PGD Trung tdm;
- Luu: VT, QL&PTQD.

o Nguyén Quédc Tuin



